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Om Fabriksboliger,
specielt med henblik pa
Lolland-Falster

»Naar arbejderboliger indrettes pa den for hvert
tilfeelde bedste made i gkonomisk, teknisk og admi-
nistrativ henseende, viser erfaringerne rundt om
fra, at de oftest har en god og foraedlende indflydel-
se pa beboerne. Den gkonomiske sans udvikles, sz-
delighedsfglelsen skerpes, dgdelighedsprocenten
forringes. Men det er ikke alene beboerne selv, der
hazves op, det er tillige naboer og andre, som gen-
nem det gode eksempel straeber at rette sig, og det er
— thke mindst — arbejdsgiverne, som ved at have en streb-
som, flittig og cedruelig arbejderstok mangefold nyder det
gode resultat af egen eller forgrengers arbejdervenlighed. —
Safremt arbejderboligernes gode indflydelse ikke
fpltes fra alle sider, er det nzppe sandsynligt, at
sagen havde kunne traenge igennem, som den har
gjort. Efterhanden som spgrgsmalet har udviklet
sig, er dets nyttevirkning blevet stedse mere aner-
kendte.

Otto Schmidt: Arbejderboliger. Salmonsens lek-
sikon. I 1915 p. 944. (Vor fremhavelse).

For Otto Schmidt er arbejderboliger et overbegreb,
der dakker boliger oprettet pa mange forskellige
mader. Det kan vare boliger oprettet af boligselska-
ber, boliger financieret af filantropiske foreninger
og fabriksboliger.

Naerverende arbejde er alene en registrering og
undersggelse af fabriksboliger i Danmark. Med fa-
briksboliger tenkes pa boliger, opfgrt og/eller ejet af
danske industrivirksomheder med henblik pa ud-
leje til fabrikkernes ansatte, savel arbejdere som
funktionzrer.

Indsamlingen af oplysninger pa Lolland-Falster
foregik 1 sommeren 1979. Der kan i den forlgbne tid

veret sket @ndringer, f.eks. ejerskift, der er ikke
foretaget revision med henblik pa sadanne.

Hensigten med dette arbejde er at belyse bolig-
forholdene for de fgrste generationer af danske in-
dustriarbejdere. Projektet er landsdzkkende, og
omfatter boligforholdene bade pa landet og i byer-
ne. Desuden haber vi, at arbejdet kan danne grund-
lag for savel private som institutionaliserede beva-
ringsbestraebelser, idet der til mange af de bevarede
tabriksboliger knytter sig klare miljgmassige kvali-
teter. Projektet kan saledes ses som etled i de seneste
ars bevaringsindsats omkring det industrielle miljg,
og den voksende interesse for de miljpmassige kva-
liteter ved forskellige bebyggelsesformer, specielt
txt-lav bebyggelser.

Boligregistreringens grundlag

Registreringen af fabriksboliger er en udlgber af
forskningsprojektet »Industrialismens Bygninger
og Boliger«. Dette forskningsprojekt sigter mod en
belysning af det industrielle miljgs opkomst i Dan-
mark i den periode — arene fra 1840 til 1940 — hvor
industrialiseringen slar an herhjemme, og i stigende
grad kommer til at preege samfundet. Blandt de
opgaver, man inden for dette projekts rammer har
gnsket at tage op, er en dyberegaende, systematisk
undersggelse af industri- og arbejdermiljget, af in-
dustrimenneskets hverdag, dets vilkar og levefod,
og endelig har man som projektets rygrad foretaget
en landsdakkende registrering af zldre fabrikker.
Udgangspunktet for denne registrering er er-
hvervstellingen 1 1935. Fra denne er udskilt alle
virksomheder med over 5 arbejdere. Disse virksom-
heder er derpa registreret i samarbejde med de lo-
kale museer pa grundlag af besgg pa de pageldende
fabrikker og arkivstudier.

Som led i denne registrering af industrianleg
indgar spgrgsmalet, om der til fabrikken er knyttet
boliger. Besvarelserne af dette spgrgsmal har veret
nerverende undersggelses indgang tl identifika-
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tion af landets fabriksboliger. Fabrikker med til-
knyttede boliger bliver derefter opsggt, amt efter
amt, og boligerne bliver fotograferet og registreret
mht. opfgrelsesar, antal, stgrrelse etc. I de fleste
tilfelde interviewes samtidig en medarbejder pa
virksomheden, og derudover kontaktes kommu-
nens tekniske direktorat, lokalarkiver og -museer.

At bygge en registrering af fabriksboliger ude-
lukkende pa erhvervstellingen fra 1935 ville med-
fpre en del udeladelser og mangler. Erhvervstellin-
gen dakker kun de virksomheder, der rent faktisk
var aktive i 1935, altsa ikke fabrikker, der pa dette
tidspunkt var nedlagt eller andre, der fgrst blev
startet senere.

Vi har valgt ikke at holde os strengt til erhverv-
stzellingens oplysninger, men i princippet forsggt at
fa alle virksomheder med boliger registreret. I for-
hold til dette ambitionsniveau har vi dog foretaget
enkelte afgrensninger.

Afgransninger

Som navnt ovenfor, definerer vi fabriksboliger som
boliger opf@rt og/eller ejet af industrivirksomheder
med henblik pa udleje til virksomhedens ansatte,
savel arbejdere som funktionzrer. Som minimums-
grense for registrering har vi fastsat, at den enkelte
virksomhed skal have mindst g arbejdere- og/eller
funktionzrboliger. Hvis der er g boliger eller der-
over, vil eventuelle tilhgrende direktgrboliger ogsa
blive registreret. Industriregistreringen omfatter
ca. 6600 virksomheder. Fglges de ovennavnte af-
grensninger, kan det pa baggrund af de hidtidige
erfaringer skgnnes, at ca. 10% af virksomhederne
har tilknyttede boliger. Procentandelen svinger me-
get fra egn til egn, afhangigt af det pagaldende
produktionsmgnster, f.eks. er trikotageregionen
omkring Herning nede pa omkr. 5%, mens der pa
Lolland-Falster findes boliger ved 16% af virksom-
hederne.

6

Projektet »Industrialismens Bygninger og Bolig-
er« har som tidsmassig afgrensning perioden
1840-1940. Boligregistreringen holder sig i prin-
cippet inden for de samme rammer. Rammerne
overskrides dog undertiden i praksis, som fglge af
gnsket om at give et nogenlunde dzkkende billede
af en bestemt egns industrielle struktur ved hjelp af
fabrikkernes boligbestand. Findes der altsd zldre
eller yngre industrianleg, som har varet med til at
tegne egnens industrielle udvikling, spges disse
medtaget.

Virksomhedernes finansielle engagement i bolig-
byggeri og boligbesiddelse kan antage mange for-
skellige former. Ogsa pa dette omrade har det veret
ngdvendigt at foretage nogle afgrensninger. Med-
taget i registreringen er boliger bygget af og finan-
sieret af en virksomhed, boliger der er opkgbt af
virksomheden med henblik pa udleje til de ansatte,
boliger der er opkgbt af virksomheden med udvi-
delser for gje, men som i en arrzkke har veret
udlejet til de ansatte, samt boliger der er opfgrt af
virksomheden, men senere solgt til private. Vanske-
ligere er de tilfzlde, hvor virksomheden gar ind og
finansierer byggeriet med en eller anden form for
betinget lan, og/eller stiller byggegrund til radighed.
Da denne form for langivning i nasten alle tilfzlde
er betinget af fortsat virksomhedstilknytning for
lantageren, vil ogsa denne kategori blive medtaget i
vor registrering.

Hvor virksomheden for lengst er nedlagt, kan det
vere vanskeligt at bestemme karakteren af de til
denne virksomhed tilknyttede boliger, da de kan
have skiftet ejer mange gange. Endvidere kan der
vaere vanskeligheder ved at udskille de tilfzelde, hvor
en virksomhed har bygget arbejderboliger til almin-
delig udlejning eller med videresalg for gje. Da ka-
rakteren af sadanne boliger kun kan efterforskes
ved arkivstudier, og da der ikke i alle tilfelde har
vaeret tid til dette, forekommer ogsa disse boliger i
registreringen.



Generel karakteristik af fabriksboliger

Generelt kan det siges om fabriksboliger, at motivet
ul opfgrelse af boligerne, ikke sa meget er det gko-
nomiske udbytte, der kan hentes fra udlejningen,
men den gavnlige indflydelse det har pa den indu-
strielle produktion, at arbejderne bor pa fabrikkens
betingelser og pa fabrikkens omrade. Motivet er

Antal huse fordelt efter opforelsesar

saledes anderledes end ved opfgrelse af boliger pa
det almindelige boligmarked.

Okonomisk karakteristik

@konomisk er fabriksboliger karakteriseret ved, at
de er opfgrt ved hjzlp af en kapital, der ikke direkte
knytter sig til jordbesiddelse eller ejendomsbesid-
delse. Det vil sige, at denne kapital henter sit udbyt-

Virksomhedens navn for 1900 1900-20 192040 1940-60 eft. 1960 ukendt .

1 2 fl. 1 2 fl. 1 2 fl. 1 2 fl. 1 2 fl. 1 2 Al i alt
Maribo dampmaolle 2 1 3
Arbejdernes Fzellesbageri 3 3
Hojbygrd. Sukkerfabrik 21 3 4 1 29
Nakskov Sukkerfabrik 4 9 22
Sukkerfabrikken Nykabing 4 2 1 9
Sakskebing Sukkerfabrik 1 1 5 1 3 1 12
Horslunde Saftstation 8 8
Lundby Mejeri 1 5 6
Mejeriet Feelleshab 1 1 2 4
Mejeriet Trifolium 1 1
Den Danske Malkekon. 3 3
Pentz-Meller 10 10
Valdemar Jargensen 1 4 5
Hesnas Savvaerk 18 18
R. J. Nielsen 1 4 5
Idalund Teglvaerk 3 3
Tempervaerket 1 1 13 15
Rodbyhavn Skibsveerft 1 34 10 45
Nakskov Skibsveerft 2 1 13 33 1 1 2 16 22 6 97
Holeby Diesel 4 16 1 2 23
Bandholm Jernstaberi 1 1
Brdr. Clausen 3 1 5
C. Schmidt Maskinfabrik 5
Vulcan, Maribo 21 21
Falsters Hojsp.vaerk 3 1 5 9
I alt 34 35 8 28 49 43 10 O 0 3 2 17 23 0 6 21 1 0 362

Ved et hus forstas her en bygning under ét tag, d.v.s. at et dobbelt 2-familieshus her er regnet som ét hus. Hver tidsperiode er delt op i huse for 1 tamilie, huse for 2 familier samt huse for
flere familier. De fleste af de huse, der er navnt under ukendt opfarelsesar, er huse opkebt til virksomheden



te, ikke fra jord, ikke fra ejendomsbesiddelse, men
fra produktion af varer. I og med at de opfgrte
boliger ikke primart skal danne grundlag for kapi-
talens udbytte, bliver prissettelsen pa disse boliger

en anden end den prisfastsettelse, der sker pa bolig- -

er, der direkte er opfgrt for at skaffe en kapital
udbytte. Fabriksopfgrte boliger kan i almindelighed
og skatteteknisk betragtes som en del af virksomhe-
dens faste kapitalapparat, og er underlagt de samme
forrentnings- og afskrivningsregler som dette. Da
boligerne er opfgrt for midler, der er kanaliseret ud
af virksomhedens produktive kapital, skal de altsa
ikke, som de fleste boliger pa det almindelige bolig-
marked, direkte give indtjening til ejeren.

Ser man pa fabriksboligernes finansiering, er det
ikke meget, vi konkret ved om dette. Det ma dog
antages, at de er finansieret som andet boligbyggeri,
ved virksomhedens egenkapital og/eller banklan
samt ved langtidslan af forskellig art, det vaere sig
kreditforeningslan eller statslan.

En opggrelse over fabriksboligernes opfgrelsesar
for Lolland-Falster viser med en vis forsigtighed
nogle karakteristiske variationer. At der ma tages et
forbehold i tolkningen, skyldes materialets ringe
omfang.

Det stgrste antal huse er opfgrt i perioden fgr ar
19oo, men da 1-familiechusene her har overvagt,
reprasenterer dette antal huse ikke en tilsvarende
stor boligmangde. Perioden 1goo—20 er den perio-
de, der har det stgrste antal boliger. I den fglgende
periode fra 1920 til 1940, opfgres der sa godt som
ingen fabriksboliger. I perioden fra 1940 til 1g60 ses
der et opsving i opfgrelsen af boliger, men i savel
denne periode som den naste, efter 1960, har 1-fa-
miliehusene igen overvaegten.

Som forklaring pa disse variationer i antallet af
opfgrte fabrikshuse kan dels nzvnes de forskellige
virksomheders efterspgrgsel efter arbejdskraft, dels
virksomhedernes muligheder for at fa tilskud til
opfgrelse af boliger.
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De 2 skibsvaerfter ved Rgdbyhavn og Nakskov kan
ses som eksempler pa disse to forklaringsfaktorer.
Begge varfter blev oprettet under 1. verdenskrig,
pa et tidspunkt hvor der rundt om i landet oprette-
des en del verfter. Som fglge heraf var der en stor
efterspprgsel efter vaerftsarbejdere, f.eks. fortelles,
at Nakskov skibsverft hentede arbejdskraft fra
Flensborg. Denne mangel pa arbejdskraft medfgrte,
at man forsggte at tiltrekke arbejdskraft ved hjzlp
af boligtilbud. Der er ikke foretaget nogen undersg-
gelse af, hvordan dette byggeri finansieredes, men
det ma formodes, at verfterne har gjort brug af
mulighedeme for at fa del i de datidige lanetilbud,
der forela bade fra det statslige og kommunale plan.
De billige stats- eller kommunelan var betinget af, at
lantageren var organiseret som boligselskab, og i
overensstemmelse hermed oprettedes i Rgdbyhavn
boligselskaberne Rgdbyhavn funktionzr- og Arbej-
derboliger A/S og Rgdbyhavn Haveby A/S. I Nak-
skov dannedes ejendomsselskabet Rosnzas.

At de billige stats- eller kommunelan generelt kan
have varet et incitament til opfgrelse af fabriksboli-
ger kan maske ogsa udledes af, at der i perioden
1920—40 opfgrtes sa fa fabriksboliger. Der fandtes
laneordninger til opfgrelse af arbejderboliger fgrsti
20’'rne, men disse ophgrer i 1927. 1 1933 kommer
der igen en lov om tilskud til boligbyggeri, men
denne lovs sigte er at virke beskzftigelsesfremmen-
de, og den kunne vare vanskelig at udnytte til byg-
geri af fabriksboliger.

Huslejen

Huslejen fastszttes almindeligvis ud fra, hvad det
koster at forrente og afdrage den sum penge, det
har kostet at bygge husene, plus forrentning og af-
drag pa det belgb, jorden har kostet. Det karakteri-
stiske ved lejen i fabriksboliger har almindeligvis
varet, at stigningstakten over tid ikke har varet ner
sa kraftig som pa det almindelige boligmarked.






lingerne mellem arbejdsgiverne og fagforeninger-
ne. Et eksempel herpa kendes fra Nakskov Skibs-
veerft, hvor en af arbejdernes betingelser for at ind-
ga den sakaldte »Nakskov-aftale«, der indeholdt en
overenskomst om lgntilbageholdenhed, var at hus-
lejen i sa fald ikke skulle rgres.

Historisk — social karakteristik

»] moralsk henseende har arbejderboligsagen, ogsa
i Danmark, haft en overmade gavnlig indflydelse pa
beboerne, der i stor malestok viser sig at have om-
byttet veertshuset med hjemmet og offentlige for-
lystelser med arbejde i hus og have.«

Otto Schmidt i Salmonsens Leksikon, 1. 1g915. p.

954-

Det var ikke blot den moralsk heldige indflydelse,
man sigtede mod ved oprettelsen af arbejderkolo-
nier. I det fglgende behandles dels den historiske
baggrund, dels det idémassige indhold i den del af
arbejderboligsagen, der giver sig udtryk i fabriks-
kolonier.

Pa et tidligt tidspunkt af industrialiseringen, hvor
vandkraften var en vasentlig betingelse som driv-
kraft, blev industrianleg ofte placeret, hvor der var
god adgang til vandkraft. Desuden lokaliseredes in-
dustrianleg hyppigt i egne, hvor der var tradition
for en bestemt beskeftigelse, eller hvor rastofferne
fandtes. Disse faktorer gjorde, at mange af de forste
industrianleg blev placeret pa landet, hvor dcr var
mangel pa kvalificeret arbejdskraft, eller hvor der
ikke var befolkningsgrundlag eller tradition for ta-
briksarbejde. Det medfgrte at virksomhedsejeren,
med henblik pa tilrejsende arbejdskraft, var ngdt til
at skabe et helt nyt samfund med boliger, skole og
indkgbsmuligheder omkring sit industriankeg.
Herhjemme kan resterne af sadanne tidlige anleg,
d.v.s. omkring 1800, ses f.cks. ved Clasonborg ved
Herning, hvor man sggte at skabe en valke- og farve-
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fabrik, specielt med henblik pa videreforarbejdning
af hedebgndernes strikkearbejder. De meget tidlige
glasverker, f.eks. ved Gudumlund og Conradsmin-
de er ogsa eksempler pa sadanne anleg. Da indu-
strien ikke l&ngere er athaengig af vandet som driv-
kraftog derfor kan placere sig, hvor arbejdskraften i
forvejen befinder sig, er der ikke lengere det sam-
me incitament til oprettelse af de landlige kolonier.
Men pa dette tidspunkt, tiden omkring 1850’erne,
er der i kredse, der ikke direkte har tilknytning til
industrien, indledt en bevegelse for oprettelse af
gode, sunde og billige arbejderboliger. Bevaegelsen
udgar fra praster og leger, folk, der i deres daglige
arbejde, har kontakt med byernes slumbetolkning.
Denne bevegelse udmgnter sig i boligbyggerier som
f.eks. Laegeforeningens Boliger og De Classenske
Boliger i Kgbenhavn. Selv om disse bolighyggerier
kan have samme totale karakter, et lille sluttet sam-
fund med boliger, butik, asyl, skole og til tider kirke,
som de tidlige industrisamfund, er de ikke oprettet
ud fra de samme motiver. Mens industrianleggenes
placering er betinget af produktionen, og man der-
for ma sgge at trekke arbejdskraft til sig, placeres de
filantropiske kolonier i byerne uden direkte kontakt
med industrivirksomheder.

Tanken omkring arbejderboligbevaegelsen er, at
sunde boliger skaber en sund befolkning, at gode
boligforhold holder arbejderne vaek fra vartshuse
og gavner szdelighedsfglelsen. Ogsa industriens
folk si deres fordel i at forfglge disse mal:

»For arbejderne er der sgrget foruden ved boliger-
ne ved billigt udsalg af ngdvendighedsartikler, be-
spisning, skole osv. Der er sygekasse og vil blive
indrettet alderdomsforsgrgelse for enhver arbejder,
som har tjent fabrikken 5 ar. Alt, hvad der saledes
gores for arbejderne, mener bestyrelsen vil vere
ligefrem fordelagtigt for forretningen, idet det sik-
res den udvalgte, dygtige og tjenstivrige folk, der
ngdig vil miste deres stilling. «

Lollands-Posten, 26.01.1874.



I sidste fjerdedel af det 19. arhundrede og til perio-
den omkring 1. verdenskrig, bliver der oprettet en
del fabrikskolonier. De mest sluttede, fuldkomne
anleg ligger stadig i landdistrikterne, pa steder,
hvor der ikke tidligere var en udpraget bydannelse.
Industriens placering i landdistrikterne er pa dette
tidspunkt ikke lengere betinget af adgangen til
vandkraft, men af forskellige rastofforekomster.
Der oprettedes fabrikskolonier f.eks. ved cementfa-
brikkerne, kalkverkerne og pa Lolland ved den
forste sukkerfabrik.

I ovenstaende beskrivelse er der lagt vaegt pa in-
dustriens placering, og gnske om at tiltreekke ar-
bejdskraft. Men det var ikke alene gnsket om at sikre
sig tilstrekkelig arbejdskraft, der motiverede indu-
strien til at bygge boliger, men ogsa gnsket om at
have indflydelse pa arbejdskraftens kvalitet.

»Blandt de mange midler til at forbedre den gko-
nomisk darlig stillede mands kar, til at haeve hans
moralske standpunkt til et hgjere niveau, til at for-
sone ham med at vere blevet stillet blandt de sma i
samfundet og dog fgle sig tilfreds med sin stilling i
dette, synes det efterhanden gennem talrige forsgg i
de fleste civiliserede lande at vare godtgjort, at et
godt hjem er et af de allervasentligste. «

Otto Schmidt i Salmonsens Leksikon. 1. 1g915. p.

943.

Industrien gnskede at socialisere arbejdskraften,
at venne den til at mgde til tiden, at solidarisere sig
med arbejdspladsen og i det hele taget at kende sin
plads i samfundet og vere tilfreds med den.

I tiden efter 1. verdenskrig ebber oprettelsen af
fabrikskolonier ud. Der er i Danmark efterhanden
skabt en industriarbejderklasse, og staten har over-
taget en vasentlig del af de sociale omrader som
skoleundervisning, alderdomsforsgrgelse etc., der
fgr blev dekket af den enkelte virksomhed.

I 1g6o’erne hvor skattefordelen ved at eje egen
bolig bliver abenbar, har virksomhederne efterhan-
den vanskeligt ved at udleje deres boliger, og man
ser i denne periode et betydeligt frasalg af fabriks-
boliger.






nok med speciel henblik pa brokvarterernes usle og
trange kar, men pi Lolland-Falster har denne teori
gaet udmarket i spend med husmaendenes tradi-
tion for havedyrkning og har varet eftertragtet af
arbejderne, der for en stor del blev rekrutteret
blandt landarbejdere.

Arkitektonisk er det karakteristisk for disse arbej-
derboliger, at bygningskroppene gentages efter en
stram bebyggelsesplan. Husene er som regel ens i
planlgsningen, men med sma varianter i facadeud-
tryk, der til dels slgrer bebyggelsens uniformering.
Selv vejanleg, kloakering og beplantning er veldi-
sponeret i disse bebyggelser.

Boligernes standard udmarker sig ogsa i kolo-
nierne ved at vere meget hgj. Dels er boligerne
relativt store i forhold til datidens arbejderboliger,
dels har de vaeret pa et hgjt byggeteknisk niveau.
Dette skal sammenholdes med den husleje, arbej-
derne betalte, der var lav i forhold til de gvrige
arbejderboliger herhjemme.

Denne bebyggelsesform har danske arkitekter
dyrket med stor interesse. Der er blevet kalet for
detaljerne, og der har veret plads for den mere
eksperimenterende form, hvor tidens arkitektoni-
ske idealer udmgntedes 1 praksis. Arkitekter som
Vilhelm Tvede og Andreas Clemmensen samt vel-
anskrevne lokale arkitekter har deltaget ved pro-
jekteringen. Dette har i flere tilfzlde fgrt til, at ar-
bejderkolonierne stilmassigt har markeret sig kraf-
tigt og samtidig introduceret nye arkitekturideer.

Funktionzerboliger

Boligerne er betydeligt stgrre og bedre indrettet end
arbejderboligerne. De er ogsa rigere dekoreret i fa-
cadeudtrykket, hvilket skulle antyde en hgjere social
status.

Sukkerfabrikkerne i Nakskov, Nykgbing og Saks-
kgbing samt elektricitetsverket i Hgjslev er opfgrt
efter en bebyggelsesplan i forbindelse med virk-
somheden. Her er ikke tale om den samme unifor-

mering som ved arbejderboligerne, men en vis ens-
artethed forekommer dog. Man kan her stilmzssigt
tale om introduktionen af en ny arkitekturform i
boligbyggeriet, nemlig fabriksarkitekturen. Bolig-
erne, der alle er placeret i umiddelbar nzrhed af
virksomhederne, ligger stilmzssigt meget tet pa fa-
briksbygningerne. Dette fremgar maske tydeligst af
Sukkerfabrikkernes funktionzrboliger, der er ge-
digne huse, med gentagelse af gesimsprofileringer,
facadeband og vinduesdetaljer fra fabriksbygnin-
gerne. Arkitektonisk smukke og interessante byg-
ninger, men ikke mange i antal.

Blandede boliger

Den stgrste gruppe i vor registrering ma rubriceres
under blandede boligformer, hvilket vil sige, at der
er tale om virksomheder, hvor boligbebyggelsen
virker ustruktureret. Det kan vare boliger, der er
opkgbt af virksomheden, eller boliger der er opfgrt
med pengeanbringelse for gje eller blot boliger, op-
fprt for at tiltrekke arbejdskraft, men pa ret tilfel-
dige jordlodder. Bygningerne har ingen specielle
kendetegn med relation til industribyggeri. De er
for hovedparten et produkt af den lokale byggeskik,
for det meste en ret anonym kgbstadsarkitektur.

Afsluttende bemarkninger

Ved gennemgangen af fabriksboligerne i Maribo
amt er det vaerd at fremhave den hgje procentdel
(16%) af virksomheder med boliger. Vor interesse
har koncentreret sig om kolonibebyggelserne og til
dels virksomhederne med mange funktionzrboli-
ger. Arbejderkolonierne er opfgrt i slutningen af
sidste arhundrede og i begyndelsen af dette. De var
altsa nogle af de fgrste i forbindelsen med indu-
strialiseringen af Lolland-Falster. En periode hvor
virksomhedslederne var pionerer og med fa erfa-
ringer med etablering af virksomheder og rekrutte-
ring af arbejdere. Dette resulterede i eksperimenter,
der ogsa smittede af pa boligforholdene, og netop
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arbejderkolonierne er nogle af de mest spendende
bebyggelser. Kolonierne i Rgdbyhavn og pa Rosnzs
er direkte produkter af den danske havebybevaegel-
se, og de er, trods deres lidenhed internationalt set,
nogle af de smukkeste praktiske eksempler pa te-
orier omkring forbedringen af arbejderklassens bo-
ligforhold. Ligeledes bgr sukkerfabrikkernes funk-
tionzrboliger fremhaves. De er ligeledes fra om-
kring arhundredeskiftet, og arkitekterne har ved
opfgrelsen af disse boliger, kopieret industriarki-
tekturen over til boligerne.

Det er vanskeligt at vurdere, om fabriksboligerne
har haft stgrre indflydelse pa den senere tids bolig-
byggeri pa Lolland-Falster. Indirekte har Haveby-
bevagelsen dannet forbillede for so'ernes parcel-
husbyggeri. Arbejderkolonierne ma ogsa siges at

have inspireret til nyere tids arkitekturidealer. Ele-
menter fra disse kolonier er taget op i 60’crnes bo-
ligidealer omkring »taet-lavt«-byggeriet, der stadig
er i en eksperimenterende fase. Disse teorier inde-
holder elementer som en koncentration af lave 1-
eller 2-etages huse, strukturalistisk, men med en vis
form for uniformering og med omkringliggende
fri- og fzllesarealer. Desuden med fzllesfaciliteter
som forsamlingshuse, kgbmaend, skoler o.1., det vil
sige en decentralisering af samfundet med oversku-
elige faciliteter inden for en rimelig afstand.

Mange af Lolland-Falsters fabriksboliger er beva-
ringsvaerdige, savel fra en industrihistorisk, en ar-
kitektonisk som fra en kulturhistorisk vurdering. En
nzrmere beskrivelse og vurdering af de enkelte bo-
liger i det fglgende.
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Efter at virksomheden i 1880 var overtaget af
D.D.S. byggedes der selvstendige funktionarboli-
ger. I alt byggedes 4 huse, en bogholderbolig, en
sukkermesterbolig, en maskinmesterbolig og en ku-
skebolig. I 1914 kgbtes en bygning med 4 lejligheder
iselve Holeby. Disse lejligheder brugtes som funkti-
onzrboliger. I 1938 byggedes direktgrvillaen.

Marketenderibygningen brandte i 1gog. I arene
efter produktionens ophgr (1960) frasolgtes arbej-
derhusene. Der er dog endnu et enkelt hus, som
hgrer under virksomheden. Alle funktionarboli-
gerne opretholdes stadig som sadanne.

Virksomhedens placering i et
industrialiseringsmonster

Roesukkerfabrikken Lolland er sammen med suk-
kerfabrikken ved Odense de fgrste roesukkerfa-
brikker, der anlegges i Danmark. Medens sukker-
fabrikken ved Odense, for hvilken Tietgen var
igangsetter, anlegges uden forbindelse med land-
bruget, og derfor har store startproblemer omkring
tilstrek kelige leverancer af roer, anlegges Roesuk-
kerfabrikken Lolland i tilknytning til og narmest
som fglge af en landbrugsomlagning pa jorder, der
er ejet af fabriksindehaverne. De to brgdre Frede-
riksen, der opfgrer fabrikken, ejer eller forpagter i
forvejen store jordomrader pa Lolland, og oprettel-
sen af fabrikken ma ses som en fglge af, at de anser
en dyrkningsomlagning for ngdvendig. Roesuk-
kerfabrikken Lolland har derfor fra begyndelsen
sikret sig leverancer af ramaterialer.

Afggrende for den fysiske placering af fabrikken
var avlsgardenes beliggenhed, transportforholdene
og vandforsyningen. Der var ved fabrikkens anleg-
gelse ingen jernbane pa Lolland, men der var tale
om at bygge en, og der var ogsa tale om anleggelse
af en havn pa sydkysten. Der fandtes saledes intet
eksisterende transportnet, der kunne betinge place-
ringen, men da der var mulighed for at benytte vand
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fra en af Maribosgerne, blev avlsgardenes beliggen-
hed afggrende for fabrikkens placering i Holeby.

Den industrielle udvikling pa Lolland var meget
svag, og der var derfor ikke i befolkningen tradition
for industriarbejde. Holeby la i et udpraeget landdi-
strikt, og der var hverken i selve byen eller i omeg-
nen befolkningsgrundlag for den arbejdsstyrke, der
krzvedes til den nye produktion, dels pa avlsgarde-
ne af sukkerroer dels pa fabrikken. Ekstraarbejdet
pa gardene var flere gange lugning af roer i foraret
ogoptagning af roerne i efteraret. Dette betragtedes
som kvindearbejde, og brgdrene Frederiksen lgste
problemet omkring arbejdskraftmangel ved som de
tgrste pa Lolland, at importere arbejdskraft fra Sve-
rige.

Til selve fabriksdriften var det ngdvendigt at skaf-
fe en fast stab af stabile arbejdere. For denne virk-
somhed, som for sa mange andre af de tidligt an-
lagte virksomheder, gik bestrabelserne samtidig ud
pa at socialisere arbejdskraften, at uddanne og op-
treene en bestemt klasse, industriarbejderne. Etaf de
vaesentligste momenter i disse bestrabelser, var bo-
ligtilbuddet.

Boligernes placering og udformning

Som det ses af situationsplanen, er sukkerfabrikken
og boligerne placeret i Holebys nordgstlige udkant,
og har oprindelig ligget i landlige omgivelser helt fri
af Holeby. At bygge arbejderboliger var fra begyn-
delsen en del af planen for fabrikken, det var ikke
resultatet af en senere opstaet ngdvendighed.

I juni 1872 startede aktietegningen til a/s Fabrik-
ken »Lolland«, yderligere jord blev opkgbt, og skg-
derne skrevet. Brd. Frederiksen var pionerer inden-
for fabrikationen af sukkerroer herhjemme, og
matte derfor til udlandet pa studieture, for at indhg-
ste erfaringer til fabrikken. Tyskland var langt
fremme pa dette felt, og man entreprenerede da
ogsa med et tysk firma, m.h.t. tegninger og teknisk
indretning. Tegningerne blev udfgrt af firmaet Ma-



schinenbauanstalt i Braunschweig. Selve opfgrelsen
af bygningerne blev overdraget til arkitekt Gran-
zow, der havde erfaring med lignende byggerier i
udlandet. Der var rig tradition for arbejderkolonier
i Tyskland, og savidt ses har Brd. Frederiksen pa
deres studieture hentet megen inspiration ide tyske
arbejderkolonier.

Havebyen

I juli 1873 fik fabrikken skgde pa matr. nr. 4b og
4bbi Hillestolpe by, Fuglse sogn, hvor man lod opfg-
re 21 ens arbejderboliger med hver ¢ lejligheder.
Fabrikshusene, eller » Havebyen« som den ogsa blev
kaldet, er en aben lav bebyggelse, med g rekker

Sutuationsplan af Hejbygéird. Efter Landinspektgrernes Luftfotoopma-
ling a/s. 1) Fabrik, 2) Havebyen, 3) Brugsen, 4) Shole, 5) Marketenderi,
6) Durehtgrvilla, 7) Funktioneerboliger, 8) Kuskebolig.

fritliggende husc grupperet ud til g ganske smalle
veje. Beboelseslejlighederne indeholdt hver to be-
boelsesrum, et kgkken, spisekammer samt forstue.
Til boligerne hgrte der desuden et udhus, indehol-
dende tgrverum, svinesti og latrin. Senere er dette
udhus i de fleste tilfelde ombygget til vaskehus med
gruckedel. Udhuset er bygget sammen med nabo-
boligens udhus.

Med planlgsningen var der lagt op til en vis ud-
strekning af selvforsyning; man kunne holde svin
eller hgns, og de forholdsvis store parceller mulig-
gjorde dyrkning af jorden. At anlzgge arbejderbo-
liger med en sa udstrakt grad af selvforsyning ma ses
som et gnske om at viderefgre de tidligere landar-
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hvilket tgj og andre genstande, som drengene skal
medbringe ved tiltreedelsen, samt hvad han far med,
hvis han rejser fgr tiden, eller nar han er udlert.
Anszttelsesmaden og betingelser har megen lig-
hed med et feestemal eller en handvaerkerlerlinge-
kontrakt. Der navnes ikke noget om, at drengene
far nogen pengemassig betaling i leretiden, det ser
ud til, at alt er lagt an pa naturalieydelser. Selv om
formen og indholdet har rgdder tilbage i tiden,
skulle resultatet blive industriarbejdere. Det viste sig
svart at opretholde intentionerne i den patenkte
lerlingeuddannelse, og selve ordningen fungerede
kun sa lznge brd. Frederiksen ejede fabrikken.
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Holeoy Sogn

Thorsiunde Sogn

Marketenderibygningen efter rekonstruktion af Jens Wolsing i »Hole-
by«-Historiske oplysninger samlet og nedskrevet.
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De forskellige midler, man pa Hgjbygard tager i
brug for at optrene og fastholde en arbejdsstyrke,
er ikke i sig selv unikke, de kendes fra ®ldre indu-
strier, som f.eks. glasverkerne. Det specielle er, at
det i andre kendte tilfzelde er bestrebelser, der er
rettet mod en faglert arbejdsstyrke, mens det pa
Hgjbygard er rettet mod ufaglaert arbejdskraft. Set
fra denne synsvinkel er de tanker, der ligger bag de
sociale bestrebelser over for arbejderne pa sukker-
fabrikken, meget vidtrekkende. Det skulle da ogsa
vise sig, at de ikke kom til at danne forbillede. Der
findes enkelte forspg i samme retning ved andre nye
industrier, som f.eks. cementfabrikkerne, men pa
sukkerfabrikkerne var de med fabrikken »Lolland«s
konkurs et overstaet kapitel.

Virksomhedsarkiv: Findes pa Sakskgbing Sukkerfabrik.

Litt:

Aktieselskabet De danske Sukkerfabrikker 1872-1888.
Drachmann, Povl og L. Estrup: Aktieselskabet De¢ danske Suk-
kerfabrikker. 1872-1922. Et [estskrift. 1g22.

Illustreret Tidende. 1872-73, 5. 103-04. Roesukkertabrikken
»Lolland«.

Nielsen, Ove H.: Holeby kommune-historisk set. Lolland-Falsters
historiske Samfund. 1979.

Sukkerroer - 100 ar pa Lolland-Falster, red.: Else-Marie Boyhus.
Lolland-Falsters historiske Samfund. 1972.

Ugeskrilt [or Landmand. 1872: 11, 4 rk. 4 bd. Erhard Frederik-
sen.
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Nakskov Sukkerfabrik
A/S De danske Sukkerfabrikker
Tietgensvej 6

Nakskov Kommune

Maribo Amt

Nakskov Sukkerfabrik er oprettet i 1882, til pro-
duktion af roesukker og melassefoder. Nakskov
Sukkerfabrik, er den eneste fabrik pa Lolland-Fal-
ster, som er opbygget med et system af saftstationer.
Der la i alt 6 saftstationer placeret i den narmeste
omegn (se 1 gvrigt beskrivelsen af Horslunde Saft-
station). I dag er saftstationerne nedlagt. Nakskov
Sukkerfabrik driver samtidig forsggsstationen » Ma-
ribo« i Holeby. Der er 1 dag ansat 2qo arbejdere og
45 funktionerer pa fabrikken.

Boliger

Nakskov Sukkerfabrik har, som de gvrige sukkerfa-
brikker under De Danske Sukkerfabrikker, udeluk-
kende koncentreret sig om funktionzrboliger. Fa-
brikken har dog ejet en mindre rekke arbejderboli-
ger. Disse var opfgrt til maskinfabrikken Tuxen og
Hammerich, og var placeret pa en grund, der stgdte
umiddelbart op til sukkerfabrikken. I dag er disse
boliger nedrevet, og fabrikken har udvidet pa grun-
denc.

Samtidig med fabrikkens opfgrelse i 1882, bygge-
des 2 funktionzrboliger hver med bolig for 2 fami-
lier samt 1 bestyrerbolig. Alle beliggende pa fabrik-
kens areal. Pa et senere tidspunkt har fabrikken Igst
boligproblemerne for funktionzrerne ved talrige
opkgb af villaer rundt omkring i byen. Disse er ble-
vet frasolgt, efterhanden som de pagzldende funk-
tionzrer er rejst eller har sluttet anszttelsen. For
vores undersggelse har denne boligtype mindre in-
teresse.

De 2 funktionzrboliger fra 1882, hvoraf den ene
nu er nedrevet, var ensiudseende, i 2 etager og med
2 familier i hver bygning. Bygningerne har ligget pa
hver sin side af Tietgensgade, symmetrisk placeret
omkring denne, der har varet fabriksanleggets
nord/syd gaende akse. Lejlighederne var rummeli-
ge, og med en enkel planlgsning. I det ydre frem-
treeder den tilbageverende bygning som en smuk
representant for fabriksarkitekturen, enkel i sin
form, men med mange fine teglstensdetaljer. De
nuvarende helglasvinduer har oprindelig varet
dannebrogssprossede. 1 dag fungerer bygningen
som administrationsbygning.

Bestyrerboligen er en anselig bygning i 2 etager.
Den har vaeret virksomhedens reprasentative byg-
ning, og arkitekten har bestrabt sig pa, at bygningen
fremtrader sa imponerende som muligt. Stilmas-
sigt underordner den sig fabriksanleggets gvrige
arkitektur, men med overspillede klassicistiske de-
taljer, der har fgrt til et ganske interessant bygnings-
vaerk. Helglasvinduerne har oprindelig varet dan-
nebrogssprossede.

I 1910 kgbtes hjgrneejendommen Perlestikker-
gade g1, der ligger umiddelbart nord for fabrikken.
Bygningen har indeholdt 2 boliger for fabrikkens
funktionarer, og i dag er den indrettet til kontorer
for fabrikken.

De 5 arbejderboliger pa Tuxensvej, gst for virk-
somheden, er som tidligere nzzvnt nedrevet. Det var
sma 2-families huse, med heltage i rgde tegl og med
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var meget steerke klausuler pa hvordan og hvornar
indestaende pa denne kontrabog kunne udbetales.
Hvis fabrikken selv med almindelig varsel sagde folk
op pa grund af mangel pa arbejde, blev pengene
udbetalt med det samme. Stabile folk, der var ansat
over en leengere periode, kunne forlange en stgrre
eller mindre sum udbetalt, men kun til udbetaling
pr. 11/6 og 11/12. Hvis arbejderen selv sagde op
med det fastsatte opsigelsesvarsel, kunne pengene

ogsa forlanges udbetalt, men de matte vente til en af

termincrne. Rendte arbejderne fra pladsen i utide,
var dc ulvdige, upalidelige eller havde hang til
drukkenskab, sa de blev afskediget, fortabte de ret-
ten til deres penge. Pengene blev i sa fald overfgrt til
fabrikkens sygekasse. I tilfelde af at fabrikken un-
der kampagnen standsede pa grund af uheld ved
maskiner eller lignende, kunne der af kontrabogen
udbetales et belgb som kompensation for tabt ar-
bejdsfortjeneste.

Denne tilbageholdelse af en del af lgnnen pa en
delvis sperret konto, blev saledes brugt som et dis-
ciplincermiddel, men ogsa som en art arbejdslgs-
hedstorsikring, dog kun i tilfeelde hvor mangelen pa
arbejde skyldtes fejl fra fabrikkens side.

Udkastet til kontrakten er dateret december 18¢g7.
Atarbejdsmaendene pa sukkerfabrikken maske ikke
har vacret helt forngjede med, at skulle underskrive
denne kontrakt, ses af ct brev, pastemplet Arbejds-
mandenes Fagforening, Nykgbing Falster og Om-
egn, den 1. januar 18¢8: »Erede arbejdskammera-
ter, vi ser os ngdsaget til, at sende Eder en skrivelse,
da det lader tl at I ikke vil til at melde Eder ind i
fagforeningen. I lader tl at vere bange for den
forening, men hvis I nu blev draget 50 gre om da-
gen, hvad ville I da sige. Ja, kammerater, jeg synes
ikke, at I skulle blive ved, at ga som I nu gar, man ved
jo knapt hvad folk kan kalde Eder, og I kan jo heller
ikke selv veere det bekendt, at ga som et udskud
blandt Ecders medmennesker. Jeg vil rade Eder til
hurtigst mulig, at I melder Eder ind i fagforeningen.

32

Da I nu er de eneste som star udenfor. Fglger I de
stores spor, da ved I ikke hvad I skader, bade Eder
selv og os andre. Jeg syntes ikke, at I skulle vere sa
langt tilbage i tiden, at I ville modarbejde en bedre
Ign. I ser jo, hvorledes lgnnen kan komme 1 vejret
ved godt sammenhold, sa jeg synes ikke, at I skulle
veere os en slags modarbejdere. Da viellers en anden
gang nok skal have Eder i erindring, sa beder jeg
Eder snart, kammerater, at komme. I hab om det, vil

jeg hermed slutte, med at gnske Eder et rigtig gle-

delig og godt nytar.« Pa bestyrelsens vegne, C.
Winther.

Det fremgar af brevet, at arbejderne har varet
klar over, at der fremover skulle treekkes i lgnnen,
og at man maske har haft noget besver med at
mobilisere hele arbcjdsstyrken til en kamp mod
dette. Vi kender ikke noget til udfaldet. Arbejdsfor-
holdene pa sukkerfabrikken i Nykgbing har neppe
veret forskellige fra arbejdsforholdene andre ste-
der, men netop pa denne virksomhed findes et vel-
bevaret materiale til belysning af dem.

Fabriksanlegget, som det star i dag, har felles-
trek med mange andre anleg, hvor der har varet
produktion igennem lang tid. Gamle og nye bygnin-
ger ligger mellem hinanden, der har veret mange
nedrivninger og ombygninger og den oprindelige
arkitektoniske idé er fortonet i praktiske hensyn.

Fyldigt virksomhedsarkiv pa virksomheden.

Liw.:

Danske byer og sogne. I Bd. Maribo Amt, p. 28-31. Roskilde
1931.

Kauffeldt, Carl: Sukkerfabrikken Nykgbing, 1884-1959.
Pedersen, C.: Sukkerfabrikken »Nvykgbing« dens tilblivelse og
virksomhed. Nykgbing 1923.













































Rpdbyhavn






















cielt mange med navnet Burmeister. At folk kom
langvejs fra for at fa arbejde, gjorde det ngdvendigt,
at der var boligtilbud pa stedet.

Pa vestsiden af havnelgbet, over for varftet, pa-
begyndtes derfor byggeriet af havebyen Rosnaes.
Havebyen ligger endnu som en enklave, helt adskilt
fra Nakskov by. Men hvor man fgri tiden sejlede for
at komme til arbejde pa varftet, kgres manidagibil.
Rosna®s er karakteristisk ved, at den i forhold til

555,
Boldbane

Situationsplan af Rosnws. Pensionistboligerne og logihusene er ikke ind-

tegnet pi denne plan. Tegning [ra virksomhedens arkiv.
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andre boligomrader af samme oprindelse. indehol-
der hustyper fra flere forskellige perioder, saledes
at den bebyggelsesmassigt fremtrader med en le-
vende struktur.

Rosnazs Haveby hgrte direkte under vaerftet indtil
1929, hvor ejendomsselskabet »Rosnas« dannedes.
Ejendomsselskabet administreres af en forretnings-
forer. I dag har selskabet en geld til varftet pa 6,5
mill. kr. De fgrste huse, kaldet »Havebyen«, blev

- - Tihgrer Nakskov


















krig, blev der behov for, at virksomheden kunne
tilbyde boliger. I den fgrste fase kgbtes der (efter
skgde- og panteprotokollen) spredt i byen nogle
ejendomme med henblik pa udlejning, bl.a. huset
Nyvej 11-13, der er et 2-familiehus. De fleste af
husene pa Nyvej er arbejderhuse, 4 ens dobbelthuse
pa den ene side af vejen, og 5 ens dobbelthuse pa
den anden side. Det siges, at husene er opfgrt af en
lokal bygmester i fuld forstaelse med Holeby Diesel,
men solgtes til private pa ner huset Nyvej 11-13.
Dette frasolgte virksomheden for ca. 10-15 ar siden.
Huset Ngrrevej 20, kgbtes ligeledes pa dette tids-
punkt. Ogsa dette er et 2-families arbejderhus i en
raekke af tilsvarende huse. Vestervej 59-61 er ligele-
des et 2-familieshus, men dette er opfgrt af virk-
somheden. Det fortzlles, at der i nr. 61 engang
boede en smed, der hellere ville arbejde pa Hgjby-
gard Sukkerfabrik, men da han fik at vide, at betin-
gelsen for at fraflytte arbejdspladsen, ogsa var at
fraflytte boligen, blev han i sit anszttelsesforhold.

Ifglge skgde- og panteprotokollen har virksom-
heden omkring 1918 ejet flere matrikelnumre i by-
en, men det er pa et nuvaerende bykort vanskeligt at
se, hvilket det har drejet sig om.

Fgrst sidsti 1940'rne ser det ud til, at der opstar et
direkte behov for virksomheden til at involvere sig i
medarbejderboliger. Det mest sandsynlige er, at det
pa dette tidspunkt har vaeret vanskeligt at holde pa
de veluddannede medarbejdere, og at man pa den-
ne made har villet knytte dem fastere til virksomhe-
den. En anden arsag kan vare virksomhedens kraf-
tige ekspansion i denne periode, og denne har der-
for mattet ga aktivt ind for at skaffe boliger.

Det fgrste, der sker, er at man foretager en ud-
stykning pa et stykke jord ejet af virksomheden.
Man solgte jordlodder til medarbejderne pa meget
lempelige vilkar, hvorefter de selv byggede. Des-
uden foretog de selv alle anlegsarbejderne, som
vejarbejde, kantstenssatning etc. Denne udstykning
omfattede Bjgrnevej 2—4-3-5—7—9 og Madsensvej
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g-11-13-14. Husene finansieredes ved firma- og
banklan.

Endelig kgbte og udstykkede virksomheden i
1957-59 den sakaldte Skolelod. Her udstykkedes 6
grunde, der solgtes til medarbejdere pa virksomhe-
den. Husene byggedes som delvist selvbyggeri, der
kom til at sta de pagaldendeica. §6.000 kr. Gennem
firmaet fik de et byggelan pa 14.000 kr. til 4% i
rente. Pa lanet fra firmaet hvilede den klausul, at
ved videre salg skulle lanet betales ud med det sam-
me. Samme klausul hvilede pa Bjgrneloddens ud-
stykning.

Nzsten samtidig (1951) lod virksomheden opfgre
en etageejendom, Vestervej 44—46—48. Denne er en
rgdstenskarre med 3 opgange og 12 lejligheder.
Karreen ejes stadig af Holeby Diesel.

Til trods for det store antal boliger, der har varet
knyttet til Holeby Diesel, er placering og udseende
tilfeeldig. Som tidligere nzvnt, er boligerne givetvis
opkgbt eller opfgrt som fglge af virksomhedens
kraftige ekspansion i 1940’rne, og derved forpligti-
gelse til at skaffe boliger for de ansatte 1en by uden
stgrre virksomheder, Sukkerfabrikken Hgjbygard
undtaget, samt et forsgg pa at fastholde virksomhe-
dens specialarbejdere.

Det er interessant at se, hvorledes fabrikken fi-
nansierer disse byggerier. Man frasazlger for stgr-
stedelen grunde, giver lempelige lan, men sikrer sig
samtidig en vis kontrol med husene, gennem fgr-
omtalte klausulering. Der ligger saledes intet socialt
engagement i opfgrelsen af boligerne, udover sik-
kerhed for rekruttering af arbejdere lokalt.

Virksomhedarkiv: pa virksomheden. Der findes ogsa et betyde-
ligt billedarkiv.
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