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Forord

Arbogen omhandler i r arbejderklassens boligforhold og livet i boligerne.
Udviklingen indenfor arbejderboliger, deres udformning, placering og eko-
nomiske betingelser samt de politiske forhold omkring dem er bide hvad an-
gar kildemateriale, statistik og undersegelser et ret velbelyst emne. Dette skyl-
des tildels, at mens mange andre emner omkring arbejderklassens skonomiske
og sociale historie er vanskelige at gribe fat i, fordi der ikke har vzret interesse
i at bevare kildematerialet, er boligerne blevet stdende og giver siledes ogsa
idag et hindgribeligt indtryk af en side af arbejderklassens historie.

Interessen for arbejderboliger har strakt sig fra velmenende borgeres ons-
ker om at dempe arbejderklassens revolutionzre trang ved at pacificere den i
bedre boliger, til pd den ene side den organiserede arbejderbevagelses selv-
klare interesse i at skaffe dens medlemmer ordentlige boliger og pd den anden
side de fagligt involverede arkitekters, ingenierers og byplanlaggeres mere
tekniske interesse. I det sidste lille tidr er der p4 universitetsplan fremkommet
en mangfoldighed af undersegelser af arbejderklassens boligforhold. Mange
af disse nyere undersegelser foreligger imidlertid ikke i trykt form, men kun i
fa eksemplarer pé universiteter og biblioteker, og p4 denne baggrund har vi
ment det vigtigt at lade flere f kendskab til nogle af disse.

Arbogen er opbygget siledes, at den dzkker bredt sivel kronologisk som re-
gionalt.

Nér man taler om arbejderboliger i Kebenhavn, er det sd godt som udeluk-
kende lejeboliger, der behandles. Farst med opkomsten af arbejdernes egne
byggeforeninger kommer ejeaspekter ind i billedet. Anderledes var det i pro-
vinsbyerne. En meget stor del af ogsé industriarbejderklassen blev her hus-
ejere.

Jacob B. Fensen behandler provinsens arbejderboliger - eksemplificeret ved
Horsens. Han péviser, hvorledes gentagne byggeboom sidst i 1800-tallet om-
former provinsbyen og skaber hele kvarterer med 2-etages arbejderboliger.
Monstret for provinsbyggeriet tegner sig klart, s& godt som ingen bankfinans-
iering, bygningerne opfert af forskellige hindvarksmestre og derefter solgt til
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arbejderne. For at have rdd til at sidde i huset métte man leje ud, Jacob Jensen
gennemgdr befolkningstztheden i arbejderkvarterene og nir frem til, at pd
trods af dette var husene ikke alarmerende overbefolkede. Samme menster
genfindes i Rita Sorensens artikel: Fra landlig idy! til arbejderkvarter, der om-
handler Sjzllandsgadekvarteret i Arhus. Rita Serensen behandler dog et an-
det aspekt af betingelserne bag arbejderkvarterernes udformning, nemlig de
lovgivningsmassige rammer, der var udstukket i de forskellige byggelove og
specielt omtaler hun undtagelserne og fravigelserne fra disse. Rita Serensen
foretager endvidere en gennemgang af befolkningssammensztningen i omra-
det og viser, at dette kvarter fra starten af var et rent arbejderkvarter.

I mange behandlinger af arbejderboliger er det blevet fremhavet, at det for-
hold, at arbejderne blev ejere af deres boliger, medferte en borgerliggerelse af
klassen. I sin artikel, Victorianisme, sméborgerlighed og arbejderkultur, dis-
kuterer Svend Aage Andersen denne pastiede borgerliggerelse. Med udgangs-
punkt i Sjzllandsgadekvarteret og i arbejderlitteratur og -erindringer knyttet
til dette, gennemgdr han skismaet mellem det ydre tilsyneladende borgerlig-
gjorte miljo og det mere skjulte sociale netvark, der trakker i arbejdersolida-
risk retning.

Mens arbejderkvartererne i provinsbyerne fik en si net udformning, at de
idag, som tilfzldet er med Sjzllandsgadekvarteret i Arhus, er blevet ombyg-
get og restaureret og nu fungerer som boliger for den velkonsoliderede ven-
streflej, var der fra starten ikke meget hib for side- og baghusene pd Kaeben-
havns brokvarterer. Lis Hgjgdrds artikel: Familieformer i et kebenhavnsk ar-
bejderkvarter, tager udgangspunkt i noget af det dirligste byggeri fra
perioden omk. 1875 i Slotsgade, Todesgade og Bagergade. Gennem en meget
grundig gennemgang af kvarterets demografiske struktur og erhvervsforde-
ling ndr hun frem til en redegerelse for mands og kvinders helt forskellige
livsstrategier, et perspektiv pa arbejderklassen, der ofte er blevet overset.

En mere teoretisk gennemgang af den skonomisk-strukturelle og lovgivnings-
massige baggrund for hvordan det kunne g4 til, at de kebenhavnske brokvar-
terer blev overbygget med lejekaserner, placeret pi meget smé grunde og kun
med den mest nedterftige adgang til lys og luft gives i Hannelene Toft Jensens
artikel, Det kebenhavnske spekulationsbyggeri, 1860-1908. Qkonomiske
strukturer og bygningsreglementer.

I perioden hvor bide provinsen og Kebenhavn blev bebygget med arbej-
derboliger fandtes ingen organisering af lejere. Der blev udgivet et par enkelte
pjecer, hvor lejere kunne lese om deres rettigheder, men det var forst under 1.
verdenskrig, der kom gang i organiseringen.



Lejerbevagelsens historie i det 20. irh. gennemgés i Carsten Bronden Poulsens
og Knud Knudsens artikel, Lejerkamp og lejerorganisering. Med udgangs-
punkt i en beskrivelse af de to krigssituationer bolig- og husvildeforhold gen-
nemg3s de forskellige lejerforeninger, der udfra meget forskellige strategiop-
fattelser kzmpede kampen dels mod husejerne og staten, men ogsé mod hin-
anden. Udviklingen felges frem til 1966, hvor lejerforeningerne sluttes
sammen, og videre til de seneste irs boligkampe.

Problematikken omkring de seneste irs boligkampe er ogsé baggrunden for
Morten Daugdrds artikel, Socialdemokratiet og boligpolitikken - en slags sta-
tus over resultatet af 25 irs socialdemokratisk domineret boligpolitik. I en
gennemgang af den socialdemokratiske boligpolitik viser han, hvordan partiet
har handlet splidagtigt med sig selv og med den ene hind gennemfert en poli-
tik, der har stottet den massive opferelse af en-familiehuse og med den anden
ideologisk har lagt vagt pé de almennyttige boligselskabers kempebyggerier.
Problemerne i de nye boligomrader danner sidst i artiklen udgangspunkt for
et konkret forslag til handlingsprogram, der skulle fere til en kvalitativ 2n-
dring af livsbetingelserne i disse omrader.

Behandlingen af arbejderboliger har mange forskellige aspekter og kan ana-
lyseres fra mange synsvinkler; en udmarket hj2lp hertil er den bibliografi,
som Ole Hyldroft har udarbejdet. Den er meget bredt dekkende, sdvel krono-
logisk som regionalt og er delt op i emnegrupper.

Da Hyldtofts bibliografi dekker Skandinavien, England og Tyskland, har
vi i dr valgt at lade de s&dvanlige forskningsoversigter udgd. Et enkelt bidrag
gir dog uden for landets granser, nemlig Martti Helins meget inspirerende
omtale af Arbejdermuseet i Tammerfors. Arbogen slutter som sadvanlig med
tidsskriftoversigten.

Redaktionen



Provinsens arbejderboliger
- Eksemplet Horsens

Af Facob B. Jensen

»Horsens er en udpraget arbejderby. Og det ses ikke alene pé byens gader, ndr
fabrikkernes skingrende damppiber forkynder middagsstunden indover
byen, det er sarlig pa arbejdernes festdage, man ser, at disse udger et parti i
Horsens, der mé tzlles med«.! Sdledes kunne man lse i en turistferer til lan-
dets fjerdestarste kebstad i 1899. Fabriksflejterne og demonstrationerne var
de sider af arbejder- og fabrikskulturen, som den tilfzldige besegende kom i
kontakt med, nir han ferdedes blandt hovedgadernes ’flotte’, ’elegante’,
’pragtige’ og 'smukke’ forretninger.

Byens moderne ansigt var resultatet af en halvthundredérig proces, som
havde forandret ikke blot facaderne, men ogsé den bagvedliggende erhvervs-
massige og sociale struktur. Dette hamskifte var ikke szregent for Horsens,
men havde fundet sted i alle de middelstore byer, som efter ca. 1850 var blevet
omspandt af et redt bzlte af industri- og boligkvarterer opfert af tidens fore-
trukne byggeemne: maskinstregne rede teglsten. Fra 1850 til 1901 voksede
kebstzdernes indbyggertal fra 11,7% til 19,7% af landets befolkning. Der
skulle skaffes arbejde og bolig til 316.000 mennesker (i Kebenhavn 324.000 i
samme tidsrum). Til dette skal yderligere legges, at der i 1850 var stor bolig-
mangel, som skulle udlignes, og at der skete et stort erstatningsbyggeri for
nedrevne ejendomme i zldre kvarterer. Arbejdsstyrken i byggefagene blev
mere end tredoblet i denne periode.?

Alle kobstader voksede starkt i disse &r, men de sterste voksede relativt
mest. Der var mange fallestrzk ved udviklingen i byerne, men for den umid-
delbare oplevelse var forskellene dog sterst. Ingen enkelt by kan udnavnes til
at vare den typiske danske fabrikskebing, men Horsens er dog et godt valg,
nir man skal bruge en eksponent for de almene tendenser. Her vil vi se pd
boligbyggeriet i sidste halvdel af forrige drhundrede og drage paralleller til
andre byer for at papege forskelle og ligheder.

Ved arhundredskiftet var Horsens den fijerdesterste provinsby - en plads
den kort forinden havde overtaget fra Randers. Den havde 22.000 indbyggere,
hvoraf 45% fik deres underhold fra hindverk og industri. Industrien var alsi-
digt sammensat med alle vigtige brancher reprasenteret. Tekstilindustrien
var den vigtigste industri. Jern- og metalindustrien var pé andenpladsen ef-
terfulgt af tobak. De 3 brancher beskzftigede tilsammen 39% af arbejdsstyr-

9



ken. Horsens 18 i denne henseende pé linie med de evrige middelstore kabstz-
der.

Et halvt drhundrede tidligere (1850), da der boede 5.827 indb., bestod byen
af 555 matrikulerede ejendomme. Byvaksten var indtil da foregdet ganske til-
faldigt. Hus var fejet til hus ud langs byens indfaldsveje, og bag de to husrak-
ker langs landevejene 13 kun marker og haver. Kun f2 steder 13 en hindfuld
huse ved en blind sidevej. Her boede den fétallige klasse af daglejere.

De huse, som helt frem til 1880 blev beboet af daglejere og smdhandvarkere
lignede det foregdende &rhundredes lejeboder. De var en-etages huse med
pudsede og malede facader og bestdende af en eller to to-varelses lejligheder
pd 25-40 m2. Men byggeaktiviteten var helt utilstrzkkelig til den starkt vok-
sende befolkning. Mellem 1801 og 1850 blev der indtegnet 48 nye ejendomme
i brandforsikringen. I samme tidsrum voksede folketallet med 3.431 indb. -
143%. Fra midten af 1840’erne kom der langsomt gang i byggeriet, men det
var underkastet store svingninger rhundredet ud.

P3 et punkt pegede dette for-industrielle boligbyggeri fremad, nemlig med
hensyn til ejendomsretten. I 18. rh. havde daglejere boet til leje i boder opfert
og ejet af velstdende borgere. I 19. drh. var boligbyggeri mindre tillokkende
som investeringsobjekt, i hvert fald blev en stor del af boligbyggeriet opfert af
daglejere og arbejdsmand som bygherrer. Borgerskabets - kebmandenes -
kapital fled andre steder hen, nemlig til industrien, og da meget fa af under-
klassen havde mulighed for at finansiere opferelsen af et hus, blev der stor
mangel pé boliger. Det mangelfulde boligbyggeri kan siledes ikke alene til-
skrives de dérlige tider efter krigen og pengereformen i begyndelsen af drhun-
dredet, men i hejere grad, at kapitalen fandt mere lukrative omrader end bo-
ligen.

Viggo Schou? har konstateret 5 konjunkturperioder i tiden 1838-1904 pé
grundlag af forsikringssummerne for bygninger. Med forskydninger pa {2 &r
passer perioderne fint pd Horsens.* (se tabel s. 11).

Det kan ikke undre, at udsvingene pd det lokale plan er langt sterre end for
hele landet. Et enkelt stort byggeri vil veje tungt som f.eks. tugthuset, der for-
ste gang blev forsikret 1854. Men i hovedsagen felger konjunkturerne i Hor-
sens trofast landstendensen.

I det folgende skal vi felge boligbyggeriet i Horsens frem til rhundredskif-
tet, da der indtradte stilstand. Vi skal iser felge udviklingen af det ferste ar-
bejderkvarter pd nogle store gartnerigrunde i den nordvestlige udkant af
byen. De blev udstykket og bebygget i 1880’erne og -90’erne.

Boligbyggeriet efter 1876

Industrialiseringen var en langtrukket proces, som ikke havde den ringeste
lighed med en revolution. Det er derfor overraskende pé boligomradet at kon-
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*Byggeriets konjukturer i kebstzderne og i Horsens 1839-1904.

Arstal Procentvis tilvakst

Min. Max. Min. Ar  Jalt  Min. Max. Min. Gens.

Hele landet 1839 1846 1849 11 26,47 1,42 3,76 1,68 2,12
Horsens 1839 1846 1848 10 52,24 0,21 4,85 253 2,12
Hele landet 1850 1857 1867 18 62,79 2,22 8,82 0,76 3,49
Horsens 1849 1854 1863 14 206,42 6,45 1590 0,23 5,36
Hele landet 1868 1876 1879 12 38,13 0,82 6,34 2,79 3,18
Horsens 1864 1875 1878 15 24,59 0,33 4,72 1,51 2,05
Hele landet 1880 1883 1887 8 28,57 2,82 4,87 2,19 3,56
Horsens 1879 1884 1892 14 61,92 1,35 5,73 1,890 3,61
Hele landet 1888 1899 1904 17 59,98 2,23 4,89 3,00 3,53
Horsens 1893 1900 1903 11 52,75 1,35 9,46 1,57 4,06

Forste halvdel af tabellen angiver rstal for byggekonjunkturernes svingninger. Anden halvdel
angiver den procentvise stigning i bygningernes forsikringsvardi for hele konjunkturperioden,
for drene ved vendepunkterne og den gennemsnitlige drlige stigning.

statere, at der i lebet af en kort arrakke skete en pludselig og fuldstzndig &n-
dring bade i byggeriets omfang og i de enkelte byggeforetagenders sterrelse, i
den arkitektoniske udformning, i finansieringen og ejendomsforholdene. Her
kan man med rette tale om bade en eksplosion og en revolution.

I 1876 tog byggeriet i Horsens et enormt opsving. Efter at have ligget om-
kring 10 nybygninger arligt i de foregéende 10 ar,sprang det pd en gangtil41.
Den nyansatte stadsingenier oplyste i sin ferste arsberetning, atderi 1876 var
opfert 165 nye lejligheder og éret efter 120. S& kom et par ar med stilstand,
men fra 1880 til -89 13 boligproduktionen pa mellem 130 og 150 lejligheder pr.
ar, et tal, som ferst blev overgdet i de sidste &r af 1890’erne, hvor det 14 over
200. Tallene indbefatter alle boliger fra direktervillaer til baghus kvistlejlighe-
der, men den sterste post var lejligheder af god kvalitet til arbejdere.

I tidsrummet 1880-1900 incl. blev ialt fuldfert 3209 lejligheder. Hvis man
sammenholder dette tal med befolkningstilvaksten i samme periode, nemlig
9246 personer, bliver resultatet 2,88 nytilkommen indbygger pr. ny bolig.
Uden at have precise tal til sammenligning kan det siges, at forholdene i den
foregdende epoke var et ganske andet. For et optimistisk sken var der da dob-
belt s& mange ny beboere pr. ny bolig.

Alene pé grundlag af dette summariske talmateriale kan det fastslés, at der
skete en betydelig forbedring i arbejderklassens boligforhold derved, at ind-
byggertallet pr. lejlighed faldt. Den kraftige byggeaktivitet i de sidste artier af
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drh. ridede bod pa det oparbejdede boligunderskud og tilvejebragte endog et
lille overskud.

Efter drhundredskiftet faldt byggeriet lige s pludseligt og voldsomt, som
det 20 ar tidligere var steget. Tiden 1880-1902 fremstir bebyggelseshistorisk
som en afsluttet periode.

Beboelsesejendommenes udformning

Den foretrukne hustype var det 2-etages redstenshus. En-etages huse var i
tilbagegang, mens 3 eller flere etager endnu var i mindretal.

Tabel over hushejder i Horsens 1880-1902. Beboelsesejendomme.

let. 2et. 3et. 4et. Set. ITalt

1880-89: ............... 138 24 22 404
1890-95: ............... 78 84 9 171
1896-1902: ............. 111 191 118 23 444
Ialt 327 519 149 23 1 1019
% 32 51 15 2 0 100

Kilde: Stadsingenierens beretninger til byrddet. Trykt som bilag til byridsforhandlingerne.

Gennembruddet i boligbyggeriet kom i to etaper. Forst kom eksplosionen, det
kvantitative gennembrud i 1876. S& kom revolutionen: overgangen fra en-
etages til to-etages huse i begyndelsen af 1880’erne og samtidig en vasentlig
forbedring af den byggetekniske standard.

Endnu i stadsingenierens ferste beretning var en-etages bygninger i afgjort
flertal med 31 mod 8 to-etages. I 1877 var der for ferste gang flertal af to-
etages, men kun for et &r. Fra 1882 var deres overvagt derimod massiv. For-
klaringen pd de to-etages huses pludselige popularitet er uden tvivl, at den
administrative praksis har foregrebet bygningsvedtagten af 31. dec. 1883.
Dennes § 30 forlanger nemlig, at »bygninger af den navnte sterrelse (mindre
end 300 kv.al.) pa 3 etager eller derover skal altid vare forsynet med to trapper
...« Indtil byen fik sin egen bygningsvedtgt, har man henholdt sig til den
generelle bestemmelse i bygningsloven af 30. dec. 1858, hvis § 14 stillede krav
om to trapper »i enhver ny bygning, der foruden kzlder har mere end en til
beboelse indrettet etage.«

Udtrykket ’3 etager’ skal forstas som 3 fulde etager, d.v.s. at udnyttet lofte-
tage med kvist ikke blev regnet for en etage. Dette geres helt klart i den efter-
felgende bygningsvedtagt af 13. nov. 1899, der i en tilsvarende § taler om
bygninger, »der foruden tagrummet har 2 til beboelse ... indrettede etager« (§
27).

Horsens var den ferste by, hvis vedtzgt tillod to-etages huse med kun en
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trappe. Vedtzgten for Arhus 9. juli 1880 gentog lovens ord (§ 16), og forst
1893-vedtagten tillod to etager. Odenses vedtzgt henholdt sig til loven, og
man mi gi ud fra, at byer, der endnu ikke havde deres egen bygningsvedtzgt
gjorde det samme. Horsens var pé dette punkt forud for andre kebstader, hvis
indbyggere i bedste fald métte opna en dispensation, hvis de ville bygge to
fulde etager og dog nejes med en trappe.

Den liberalere bestemmelse satte sit umiskendelige preg pa byen. Det var
bekosteligt og pladskrzvende at bygge to trapper, og tre-etages boligbyggeri
blev derved uforholdsmassigt meget dyrere og uopnéeligt for arbejdere. To
etager blev den mest ekonomiske byggehejde. Derfor medferte bestemmelsen
umiddelbart en overgang fra en etage med kvist til to etager med kvist.

I 1880’erne udgjorde to-etages byggeri 60% af det samlede boligbyggeri i
byen, men i 1890’erne faldt dets andel, mens 3- og 4-etages huse vandt frem.
Ferst da byggeriet igen satte ind efter stilstanden i begyndelsen af dette irh.,
slog etagebyggeriet for alvor igennem i Horsens. Dermed skete ogsé en @n-
dring af ejerforholdene, idet de nye sterre enheder var for dyre for almindelige
arbejdere. Mens hovedreglen under den begyndende industrialisering havde
varet ejerboliger, blev lejerboliger igen det almindelige i ferste del af vort irh.
Der skete sd at sige en tilbagevenden til 18. irh.s tilstande, hvor mestre inden-
for bygningshandverk anbragte deres ledige penge i arbejderboliger til udlej-
ning.

Ogs helt udenforstdende satte i sterre omfang end tidligere deres ledige
penge i beboelsesejendomme. Denne tendens viste sig allerede i slutningen af
1890’erne i de huse, der blev opfert pa det nedlagte Stjernholms jorder lige st
for byen. I Nygade-kvarteret, der her skal behandles mere indgdende, findes
den ny tids byggeri ogsa reprasenteret af den yngste husrakke i kvarteret,
Lille Nygades nordside. Disse fire huse adskiller sig bdde ved deres sterrelse
og stil fra de evrige i kvarteret. De var de ferste og eneste i omridet p mere
end to etager. De var forsikret for 17-20.000 kr. eller dobbelt s& meget som
i@vrigt i kvarteret. Ejerne havde ingen tilknytning til kvarteret, og kun en af
dem boede i et par ir i en af sine ejendomme. Boligbyggeri var igen blevet
investeringsobjekt.

P2 dette punkt forleb udviklingen i Horsens parallelt med den kebenhavn-
ske. I hovedstaden blev omkring drhundredskiftet investeret meget betyde-
lige summer i byggeri, is@r gennem en r&kke nye banker, som var dannet i
sidste halvdel af 1890’erne. Men mens byggerieti Kebenhavn fortsatte i de ir,
da der ikke skete nogen befolkningstilvakst, reagerede byggeriet i provinsby-
erne meget hurtigt, da efterspergslen efter nye boliger svigtede lige efter ar-
hundredskiftet. Forklaringen herpé mé seges dels i den store rolle, byggeri til
eget brug stadig spillede, dels i at investorerne placerede deres penge direkte
og derfor straks markede, at de ikke forrentede sig,mens kapitalerne i Keben-
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Kort over Horsens 1901. Nygade-kvarteret er indrammet.
Efter Trap: Danmark, 3. udgave 1901.
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havn som nzvnt blev formidlet gennem banker. Et lige s& pludseligt fald kan
spores i andre provinsbyer, f.eks. Arhus og Odense.*

Det organiserede boligbyggeri

Det en- og to-etages byggeri i slutningen af 1890’erne foregik hovedsageligt
indenfor rammerne af de mange andels-byggeselskaber, som blev dannet i
disse ar. Disse selskaber var meget talrige i Horsens. Det 2ldste, Ny Havnega-
des Byggeselskab, var stiftet 1890 af redakter Emil Bojsen, men under indtryk
af den samtidig begyndende lavkonjunktur kom byggeriet pa selskabets grund
forst rigtig igang i 1896. Samme 4r blev startet yderligere fire nye selskaber,
hvoraf to havde Bojsen som medstifter. I de folgende dr kom endnu flere til.

Socialt spendte selskaberne meget vidt fra arbejderboliger til pne villaer
til det velbjergede borgerskab. Hvert selskab holdt sig dog til boliger af en
bestemt kategori. For de selskaber, der sigtede mod arbejderklassen, var for-
médlet at skaffe medlemmerne billig havejord og byggegrunde. Det zldste sel-
skab, som blev forbillede for alle senere, udtrykte det sdledes i sine loves forste
artikel: »Selskabets formdl er at skaffe sine medlemmer billig havejord til
dyrkning og gode arbejderboliger, sdledes at hvert medlem far sin egen have
og sit eget hus til egen benyttelse.« Man skal 1z2gge marke til den meget kraf-
tige pointering af den individuelle ejendomsret.

Initiativet til de tidligste selskaber kom fra personer med nar tilknytning til
partiet Venstre og kredsen omkring Horsens Folkeblad, og bag den idealisti-
ske form 13 en klar partipolitisk hensigt. I slutningen af 1880’erne var Social-
demokratiet atter dukket op pd den politiske scene. Siden slutningen af
1870’erne havde partiet fert en skyggetilvarelse, men i 1888 rejste det igen
hovedet og opstillede til byradsvalget. Ligesom under den ferste socialistiske
belge prevede de etablerede partier at tage vinden ud af sejlene pi Socialde-
mokratiet, bl.a. ved at oprette en byggeforening.

I 1871 havde personer fra partiet Hojre stiftet aktieselskabet *Arbejdernes
Byggeforening’. Blandt stifterne var partiets folketingskandidat 1890 og 1892
malermester C. J. Pedenphant. Ferst 1876 stod foreningens ferste 5 huse far-
dige, men pé det tidspunkt havde den socialistiske belge tabt sin kraft, og til-
skyndelsen til at bygge flere huse forsvandt dermed.

I 1890 var den dynamiske Emil Bojsen som navnt den udfarende kraft. Det
var nzppe tilfzldigt, atideen denne gang kom fra en redakter, da Socialdemo-
kratiet to ir tidligere havde startet deres egen avis Arbejderbladet. Ligesom
sine bredre, de fremtredende venstrepolitikere Peder og Frede Bojsen,
havde Emil varet aktiv indenfor andelsbevagelsen, og det var sine rige erta-
ringer herfra, han nu udnyttede til at starte et andels-byggeselskab.

En jordlod pé ca. 8 tdr. land est for byen blev indkebt og delt i ca. 160 par-
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celler p& 200 m2. Parcellerne skulle s3 billigt som muligt, i gunstigste fald helt
gratis, gives til medlemmerne.

Der ligger stort politisk fremsyn bag Emil Bojsens initiativ. Selskabet hen-
vendte sig forst og fremmest til *arbejdere, der ikke har kunnet komme blandt
de skatteydende borgere’ - d.v.s. ikke havde stemmeret - og hensigten var ty-
deligvis i konkurrence med Socialdemokratiet at sikre disse potentielle val-
gere for Venstres sag.

Selskabet havde mange ligheds punkter med ’Arbejdernes Byggeforening’.
Begge havde en bestyrelse pa 7, hvoraf initiativkredsen besatte tre og de ny-
dende medlemmer 4. Der var den vasentlige forskel, at ’Arbejdernes Bygge-
forening’ var bygherre for og vedblev at vare ejer af sine fem huse, hvorimod
andelsselskabet afhzndede de ubebyggede parceller og kun kunne kontrollere
byggeriets kvalitet ved hjalp af de tinglaste servitutter. Disse angik mest,
hvad vi idag ville kalde de miljemassige kvaliteter: begrensning af byggehej-
den til en etage (snart udvidet til to), forbud mod at holde svin og at drive
erhvervsvirksomhed.

Det forste andels-byggeselskab fastholdt det da havdvundne princip, at
huse blev ejet af beboeren, eller en af beboerne. De senere selskaber fulgte i
denne som i de fleste andre henseender i forbilledets fodspor. I en tid, hvor
udviklingen gik i retning af lejeboliger for arbejderklassen, videreforte bygge-
selskaberne det bedste i 1880’ernes byggeskik og skabte i byens nordlige og
vestlige udkanter en rzkke homogene bebyggelser af god kvalitet. De villa-
byggende selskaber 13 est for byen.

Industriens lokalisering og kvarterdannelsen

En anseelig del af byens industrielle potentiel 14 pd vestsiden af den gamle
bykerne, hvor jernbanen leb. Her 13 nogle af de mest ekspansive virksomhe-
der, forst og fremmest Crome & Goldschmidts fabrikker, tr@varefabrikken
Bastian, andelssvineslagteriet og lidt l&ngere borte 13 Meller & Jochumsens
maskinfabrik og Petersen & Serensens tobaksfabrik og flere andre. Disse fa-
brikker egede stadig deres arbejdsstyrke og gav beskftigelse til en stor del af
den tilvandrede arbejdskraft. Denne mitte der skaffes husrum til og helst i
nzrheden af arbejdspladserne. Her var et felt, hvor treghedens lov gjaldt. Det
havde hidtil veret sedvane, at arbejdskraften boede pa arbejdsstedet, subsidi-
zrt arbejdede i hjemmet. Nu hvor fabrikssystemet patvang en separation af de
to funktioner, bevirkede treghedens lov, at arbejdskraften sagte bolig i umid-
delbar nzrhed af arbejdsstedet, subsidizrt segte arbejde indenfor en begran-
set radius fra hjemmet. Det ma nemlig huskes, dels at arbejdernes eneste tran-
sportmiddel var deres ben, dels at arbejdsdagen var indrettet pd, at de kunne
nd hjem i den 1Y, times middagspause og spise dagens varme maltid.

Det var derfor naturligt, at arbejderboliger sked op p& de ubebyggede area-
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ler bag Allegade-Vestergade, som mod syd graensede op til det store industri-
omride ved Fabrikvej. Siden markjordernes udskiftning og bortsalg i
1830’erne 14 her nogle store gartnerier. I labet af de to sidste tidr af forrige &rh.
blev de udstykket og bebygget. Her opstod byens forste egentlige arbejder-
kvarter. Det adskiller sig klart fra omgivelserne pa alle sider, bdde den @ldre
randbebyggelse i nord og est, fabrikkerne i syd og de yngre boliggader mod
vest. Omrédets ensartede karakter bade socialt og i henseende til bebyggelse
gor det berettiget at behandle det som et kvarter.

Kvarteret dekker et omrade pa ca. 7 ha., som oprindelig var delt i 11 store
markgrunde. To af grundene blev udnyttet til industri uden beboelse, en
havde bide industri og beboelse, men resten var rent boligomrade med kun fa
mindre varksteder og butikker. Da byggeriet i kvarteret standsede i 1901 var
der ialt 118 ejendomme med beboelse, to &ldre huse var revet ned for at give
plads for en udvidelse af bryggeriet. Omradet var gennemskaret af 5 gader:
Houmannsgade, Nygade, Stefansgade, Lille Nygade og Niels Juels Gade.

Kommunens rolle i kvarterdannelsen

Planlegning i moderne forstand var et ukendt begreb i 19. &rh. Byens styre
gjorde sig ingen tanker om, hvilken retning byens udvikling burde tage. Alt
initiativ med hensyn til byens vakst var overladt til borgerne, og kommunens
opgave bestod blot i at kontrollere, at lovene blev overholdt og efterhdnden
udstrazkke de kommunale serviceydelser til de ny bebyggelser.

Nygade-kvarteret er et typisk produkt af denne kommunale passivitet. Ga-
denettet, som ved forste sjekast ser meget logisk ud med to lange nord-syd
gdende lengdegader og to kortere @st-vest gdende tvaergader, beror ikke pa
nogen samlet plan, men er en videreferelse af forud eksisterende markveje, og
heri ligger forklaringen p4, at de fleste gadehjemer i kvarteret er skeve. Kun
et enkelt sted tog kommunen initiativet til en ndring af det eksisterende ga-
deforleb, nemlig ved fastleggelsen af Stefansgades forlengelse vest for Ny-
gade.

I skellet mellem matr. 298 og 306 gik en markvej, som mundede ud i Ny-
gade i nuvarende nr. 38. Den enskede kommunen parallelforskudt nordp4, sa
dens munding blev overfor Stefansgades. Da bebyggelsen af de bererte
grunde begyndte i 1887 optog kommunen derfor forhandlinger med de impli-
cerede grundejere, men sin vane tro bekymrede bystyret sig kun for gadens
gang gennem den husrzkke, som nu var under dannelse. Det videre forleb
over de endnu ubebyggede jorder kunne man ikke tage stilling til, silenge
ingen grundejer enskede at bygge her.

Denne sag er karakteristisk for kommunens holdning: ikke at tage skridt,
som ikke i @jeblikket var strengt pdkrzvet. Samme stilling tog man til gader-
nes grundforbedring og afszttelse af byggelinjer. Nygade blev kendt verdig
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til istandsattelse i 1874, men endnu éret efter »fandt man ikke anledning til
for tiden at forbedre vejen mellem Nygade og Houmannsgade«. Denne gade
(Stefansgade) viste man ferst interesse for i 1880, da bebyggelsen af den var
igang. Byrddet besluttede at fastsatte »linjerne for den eventuelle gade, der
muligt efterhdnden vil komme p3 dette sted«. Mere forbeholdent kan det vist
ikke siges.

En af gaderne i kvarteret var helt og holdent anlagt som privat gade, nemlig
Lille Nygade. Den blev lagt for at skaffe et stort gartneri l&ngere facade, s det
kunne udstykkes i flere parceller. Gaden blev overtaget af kommunen i 1902
efter at den var blevet istandsat med brolagt fortov og rendestene, men ubro-
lagt kerebane.

Kommunen viste ingen interesse for kvarteret ud over at sikre, at bygnings-
loven blev overholdt. Horsens kommune var pa det punkt mere tilbagehol-
dende end nabobyen Arhus, som allerede fra 1876 sogte at hindhzve en
mindste gadebredde pd 20 al. (ca. 12,5 m) for nyanlagte gader. Det var den
mindste lovlige gadebredde i Kebenhavn, mens kebstzderne matte ga ned til
16. al.

Det offentlige lagde samme tilbageholdenhed for dagen med hensyn til at
udstrzkke de kommunale varkers virksomhed til nye omrider. Ingen gade-
lygter blev opsat uden efter andragende fra beboerne. Lige fra 1876 modtog
byrédet nasten arligt anmodninger om bedre oplysning i Nygade-kvarteret.
De havde form af andragender om at fd opsat lygter pd bestemte angivne ste-
der eller at fa eksisterende lygter @ndret til natlygter. I de fleste tilfzlde blev
svaret et afslag eller kun delvis imedekommelse af ensket. Begrundelsen for
afvisningen var hver gang ekonomisk.

Udstykningen i Nygade-kvarteret

I bygge-boom’ets ferste ir 1876 begyndte udstykningen, idet 8 parceller blev
udlagt. Prisen pa 850 kr for den ubebyggede grund svarede til 2.50 kr. pr. m2.
Prisen var uforandret til 1883, da to mellemhandlere kom ind p4 markedet ved
at opkebe to gartnerier. De udstykkede og frasolgte i de naste ar til 3,75 kr. pr.
m? - en fortjeneste pa 50%. Prisstigningen fortsatte og ndede ved 1900 7,50 kr.
pr. m.

Prisstigningen forte til, at parcellerne blev mindre. I slutningen af
1880’erne blev der udlagt byggegrunde pi ned til 135 m?. P4 den mide blev
prisen for en hel byggegrund holdt nede p3 et for arbejdere acceptabelt ni-
veau. Da priserne ndede deres maximum, blev grundene igen sterre, men da
var keberne ikke lengere arbejdere, men udefra kommende investorer.

Stigningen i grundpriserne viser berettigelsen af at danne andelsforeninger
til billiggarelse af jorden. Et sidant selskab med Emil Bojsen i ledelsen duk-
kede op i dette kvarter. Stefansgades Byggeselskab, stiftet 14. nov. 1896, var
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skdret over samme last som de evrige selskaber. Selskabet kebte et areal til
2,50 kr. pr. m? og stillede det til riddighed for medlemmerne for 5 kr. pr. m?,
hvilket var under markedsprisen, men salget gik kun langsomt.

Keberne af grunde i kvarteret var arbejdere, som ikke havde likvide midler
til at betale grunden kontant. Derfor ses det ofte, at szlgeren lod sit tilgodeha-
vende std som en prioritet i ejendommen. En grundejer valtede grundprisen
over pd det almindelige kreditmarked, idet han i skederne betingede sig, at
grunden skulle bebygges inden en vis frist, normalt 4 méaneder, si den kunne
beldnes og hans tilgodehavende betales.

Nygade-kvarterets bebyggelse

De udstykkede grunde blev som regel bebygget umiddelbart efter udstyknin-
gen, ofte var byggeriet igang, nér tilladelsen foreld. Der er mange eksempler
pa, at skeder udstedt kort efter udstykningen oplyser, at keberen havde taget
det kebte i besiddelse og var begyndt at bygge. Bebyggelsen voksede fra ast
mod vest.

Ved udgangen af 1902, da byggeriet gik i sté for en drrakke, rummede kvar-
teret ialt 121 selvstendigt forsikrede ejendomme med ialt 622 lejligheder. Ud-
trykt i tal voksede kvarteret sledes:

1870 1880 1890 1901
17 ejendomme 31 ejendomme 94 ejendomme 118 ejendomme
60 lejl. 120 lejl. 485 lejl. 602 lejl.

3 ejendomme med ialt 20 lejligheder blev fuldfert 1901-02. 1880’erne var den
store byggeperiode i kvarterets historie. I labet af dette tidr blev halvdelen af
kvarteret opfert. Af byens samlede boligbyggeri 1880-90 faldt 25% indenfor
det undersegte omrade, som ogsé absorberede 25% af befolkningstilvaksten.

De =zldste huse i kvarteret er fra 1850’erne, de yngste fra 1902. Indenfor
disse tidsmassige granser er alle former for arbejderboliger reprasenteret.
Det ferindustrielle byggeri traffes i korte husrzkker ved gadernes udmun-
ding i de gamle ferdselsarer Allegade og Vestergade. Byggeforeninger er re-
prasenteret af ’Arbejdernes Byggeforening’s 5 huse fra 1877 ved Stefansga-
des ostlige ende og ved det bojsenske ’Stefansgades Byggeselskab’ ved den
vestlige.

Ved udferdigelsen af den ny matrikel i 1870’erne blev jorderne inddraget
under byen og dermed underkastet bygningsloven. Dennes virkning ses tyde-
ligt i Houmannsgade. Her ligger et enkelt hus fra tiden fer indlemmelsen. Det
har ikke den forlangte afstand pa 16 al. til genbogrunden og rager der for ca. 2
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al. frem foran den yngre husrakke, og det har grundmuret kvist, hvilket loven
forbed.

Aret 1880 sztter skel i kvarterets historie mellem en- og toetages byggeri.
Ogsa stilistisk adskiller 1880’ernes huse sig fra de zldre. Mens man hidtil
havde kalket eller malet den glatte facade, blev det nu moderne at lade den std
ubehandlet. Til gengeld greb bygmestrene til andre virkemidler s& som ge-
simser, pilastre og blendinger. Det synes at have varet en uskrevet lov, at
facaden skulle std i rede mursten. Mellem etagerne skulle vare en glat gesims
og under taget tandsnit. Pilastre og lisener blev brugt effektfuldt pd dobbelt-
huse til at fremhzave midterfagene. Dette enkle skema er varieret i det uende-
lige.

1890’ernes huse er mindre stilsikre. De klassicistiske elementer blev aflest
af stilforvirring med rigelig brug af cement til hjerner, bind og vinduesram-
mer. Reliefvirkninger blev aflest af kontrastvirkninger, hvortil ogsa blev be-
nyttet moenstermuring og glasserede tegl. Den ny byggestil slog for alvor igen-
nem i sidste halvdel af artiet under det ny bygge-boom.

De stilistiske faser i byggeriet falder neje sammen med de ekonomiske kon-
junkturer. Hver ny hejkonjunktur bragte en ny stil til blomstring.

Hvert hus i kvarteret har sit eget prag, og det er neppe muligt ved analyse
af stilen at tilskrive bestemte bygmestre bestemte huse. Arkivalsk kan det vi-
ses, at en rekke murermestre var aktive i omridet, men der er ingen tydelige
fellestrzk mellem de enkelte mestres varker. Arkitekturen er anonym i den
grad, at husene har individualitet, men bygmestrene har ingen.

De mand, der udstykkede grundene, gav sig ikke af med at bebygge dem.
Det overlod de helt og holdent til keberne, som sé entrerede med en murerme-
ster. Kun et meget ringe antal byggekontrakter mellem bygherre og bygme-
ster er bevaret, men fra slutningen af 1880’erne bredte den skik sig, at hind-
verksmestre kebte ubebyggede grunde, opferte hus pd dem og solgte det
straks efter. Et udpraget eksempel pa denne praksis er tamrermester Jens
Chr. Laursen, 1889 kebte han matr. 251 r af konsul Chr. Fog og linte samtidig
1.500 kr. af ham. Med denne kapital opferte han et hus, som han aret efter
kunne szlge for 4.500 kr. Det var 60 kr. under forsikringen. Han blev boende i
huset indtil han i 1892 kebte og bebyggede matr. 306 a. Herfra flyttede han til
endnu en nybygningi 1897, og herefter gik det slag i slag med et hus om &ret til
stigende verdier, indtil han i 1900 kunne opfere Lille Nygade 5 forsikret for
24.160 kr.

Andre benyttede samme fremgangsmade som I. C. Laursen, men fa ndede
at bygge sd meget som han. Det er muligt at finde bygmesterens navn ved ca.
Y, af husene. Lignende praksis kan ses i Odense og Arhus, der i de seneste &r
har udsendt bygningsregistranter for arbejderkvarterer.

Mange huse blev sikkert opfert som selvbyggerhuse, og man kunne tznke
sig, at materialeleveranderen ogsa leverede tegninger. Her skal ferst og frem-
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NYGADE ~ KVARTERET
80!

Bebyggelsesplan for Nygade-kvarteret

mest peges pa konsul Chr. Fog. Han ejede en stor tammerhandel pé Allegade.
Det skal senere sandsynliggeres, at han leverede en stor del af de materialer,
Nygade-kvarteret blev bygget af. Det er nzrliggende at forestille sig, atder er
fulgt tegninger med bygmaterialerne, men der er ingen sikre vidnesbyrd her-
om.

Byggeriets finansiering

Da byggeriet i kvarteret havde fundet sin form omkring 1880 stabiliserede
omkostningerne sig nogenlunde. Et forhus med 3 lejligheder kostede mellem
3.500 kr. og 5.500 kr., dobbelthuse med 6 lejligheder kostede omkring 8.000
kr. og de sterste huse i kvarteret ndede op pé 11-12.000 kr. I de sidste &r af
perioden blev der nzsten udelukkende bygget enkelthuse, men prisen 14 nu pa
ca. 7.000 kr.

Her skal vi se pa, hvordan byggeriet blev finansieret under den store bygge-
periode i 1880’erne. Det er hensigten kun at undersege prioriteter oprettet i
forbindelse med opferelsen, og derfor er kun medtaget ejendomme, hvor disse
forhold fremtrader klart. I tilfzlde, hvor byggeriet er finansieret ved kortfri-
stede 13n hos leveranderer, som er blevet amortiseret ved anden langfristet
lanoptagning efter fardiggerelsen, er kun de sidste ldn medtaget. Ejen-
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domme, hvis laneforhold ikke fremgar klart af tingbegerne, er udeladt. Deter
dog lykkedes at finde tilfredsstillende oplysninger om 71 af de ialt 77 ejen-
domme, som blev opfert 1876-90. Disse ejendomme blev forsikret for ialt
629.600 kr. ved opferelsen, og samtidig blev de belént for tilsammen 490.428
kr. Prioritetsgzlden udgjorde siledes 78% af forsikringssummen.

Prioritetslin ydet i 71 ejendomme i Nygade-kvarteret opfert 1876-90 incl.

Kreditforeningsldn 193.700 kr. 39,5%
Sparekasselin 135.300 kr. 27,6%
Private midler 161.428 kr. 32,9%
Sum 490.428 kr. 100,0%

Institutionsldn dekkede %, af behovet, mens private ldngivere kun tegnede sig
for Y, af prioriteterne. Af denne sidste gruppe kom kun l&n pa ialt 70.314 kr.
eller 14% fra helt udenforstdende investorer, mens 91.114 kr. kom fra personer
eller firmaer, der p en eller anden méde var impliceret i byggeriet enten som
bygmestre, som leveranderer af materialer eller som sazlgere af grunde. Den
storste kreditor var konsul Chr. Fog, der havde 43.429 kr. tilgode hos 22 hus-
ejere i kvarteret. I mange tilfzlde havde han ydet byggelin, som var blevet
betalt tilbage, nér det ferdige hus blev beldnt i kreditforening eller sparekasse.
Han har séledes varet delagtig i opferelsen af flere huse, end denne opgerelse
viser.

Ingen af de andre ldngivere kunne mile sig med konsul Fog. Detstore tem-
merfirma Kragh & Soele ydede 1in til to ejendomme p4 ialt 12.800 kr., og mu-
rermester Hans Nielsen ndede 10.000 kr. fordelt p3 4 ejendomme. Af de op-
rindelige grundejere lod gartnerne Sevel og Helstrup nogle af deres tilgodeha-
vender std i ejendommene, nemlig henholdsvis 10.400 kr. og 6.000 kr. Resten
var fordelt pd 4 mindre kreditorer.

Sparekasser og kreditforeninger gav kun ldn mod 1. prioritet og udelukkede
derved hinanden. De havde pant i henholdsvis 33 og 32 ejendomme. Det vil
sige, at kun 6 ejendomme udelukkende havde private 18n. Den eneste kredit-
forening, der havde interesser i de undersogte ejendomme, var Ny jydske
Kjebstad-Creditforening’, som i tingbogen blot omtales som ’kreditforenin-
gen’. 'Sparekassen’, d.v.s. 'Sparekassen for Horsens og omegn’, havde om-
trent samme position, men dens monopol blev dog brudt af Landbosparekas-
sen, som ydede lin til en ejendom.

Kreditforeningslin var gennemgaende hejere end sparekasseldn. Tidsmas-
sigt var der ogsd en forskel, idet de fleste sparekasselén blev ydet i 1887-89,
mens kreditforeningen havde sin mest aktive periode 1883-84. Dette stemmer
med, at kreditforeningen havde sit hidtil mest ekspansive fema3r i ferste halv-
del af 1880’erne, mens lingivningen var mere behersket i sidste halvdel.’
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I sommeren 1880 lod byradet som svar pa en forespergsel fra indenrigsmi-
nisteriet foretage en undersegelse af prioritetslin i ejendomme med en forsik-
ringsverdi pa under 4.000 kr. Hensigten var at vurdere behovet for en ’kredit-
forening’ for mindre ejendomme i kebstazderne, i lighed med husmandskre-
ditforeningen, der var oprettet ved lov af 26. maj 1880. Opgerelsen blev
foretaget efter tingbegerne, d.v.s. at resultatet ikke viste restgzlden, men de
uamortiserede 1dns hovedstol.

Udtrykket ’mindre ejendomme’ ma her forstés synonymt med arbejderbo-
liger. Undersagelsen skulle vise beldningen i den eksisterende bestand af ar-
bejderboliger, og som ekonomisk overgranse for disse satte man 4.000 kr.
Undersogelsen kom siledes til at omfatte netop den kategori af ejendomme,
som Nygade-kvarteret afleste og videreferte. De fleste af de huse, som stod pa
kvarterets omréde, blev omfattet af den. Her er altsd mulighed for at sammen-
ligne finansieringen i 1880’erne med tiden forud.

Medio 1880 havde Horsens 333 ejendomme, hvis forsikringssum var under
4.000 kr. Tilsammen var de forsikret for 712.980 kr., og lénene leb op i
463.560,62 kr. eller 65% af forsikringssummen.

Prioritetsldn i 333 ejendomme med forsikring under 4.000 kr. medio 1880.

Sparekasse og kreditforening 83.388,71 kr. 18,0%
Andre offentlige midler 89.271,58 kr. 19,3%
Private midler 290.900,33 kr. 62,7%
Sum 463.560,62 kr. 100,0%

Bag udtrykket ’andre offentlige midler’ gemmer sig legater, fonds, sygekasser,
brandforsikringen, hospitalet m.m. Ved opgerelsen af 1880’ernes beldning er
de sléet sammen med private midler, da de kun forekommer i to tilfzelde med
ialt 7.704,47 kr. eller 1,5%. Disse midlers forsvinden skyldes sikkert,atdenu i
vid udstrazkning blev anbragt i kreditforeningsobligationer, siledes som kre-
ditforeningsloven af 20. juni 1850 dbnede mulighed for. Der er séledes reelt
blot tale om en ompostering, men det kan ikke afgeres, hvor meget fonds- og
legatmidler betad for kreditforeningen. I 1880 var kun 4 ejendomme af de 333
belént hos kreditforeninger, deraf mindst 3 beliggende i Nygadekvarteret.
Sammenlignet med situationen 1880 blev ldneforholdene i de folgende 10
ar fuldstzndig sat pa hovedet. I rene 1876-90 dekkede kreditinstitutionerne
67% af behovet, hvilket var en stigning pa 49% i forhold til 1880. Private og
andre midler viste en tilsvarende tilbagegang. Kreditinstitutionerne er imid-
lertid ikke tilstrzkkelig forklaring p den pludselige byggeaktivitet, hvilket ses
af, at kreditforeningen var 10 &r gammel, de opsvinget kom. Stigningen i byg-
geriet omkring 1880 var en side af en generel fremgang som felge af hejkon-
junkturen, men de egede kreditmuligheder medvirkede til en mere effektiv
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Houmannsgade 16-18, opfert 1859 og 1882. Det lille hus er opfert mens omridet endnu var
markjord, og det ikke var pibudt at holde 16 alens afstand til genboen. Derfor stikker huset et
stykke frem i forhold til den evrige, yngre husrakke. Nr. 18 er karakteristisk for 1880’ernes dob-
belthuse. I stueetagen t.h. var hekerbutik.

udnyttelse af de gode tider. For Horsens har det muligvis ogsé haft nogen be-
tydning, at Ny jydske Kjobstad-Creditforening’ flyttede sit kontor fra Hjer-
ring til Arhus.

Det organiserede kreditmarkeds betydning for byggeriet efter 1880 kan
nzppe overvurderes. Tabellerne bekrafter det tidligere nzvnte forhold, at
det utilstrekkelige byggeri i sterstedelen af 19. drh. skyldes svigtende tilfersel
af kapital fra private kilder. Serlig kreditforeningerne bidrog til at afthjzlpe
dette savn og fik derved meget stor andel i bedringen af boligforholdene i slut-
ningen af forrige 4rh. Endvidere medferte den lette adgang til kredit en demo-
kratisering af ejendomsforholdene, fordi det blev muligt for helt ubemidlede
at blive husejere.

Huspriser

Hvor meget kunne de enkelte bygherrer sé investere? Der findes ingen opge-
relser over de virkelige omkostninger for noget byggeforetagende, si en un-
dersegelse af husenes pris mi gé ud fra forsikringssummen for alle bygninger
pa grunden. Denne mi formodes at afspejle de virkelige omkostninger, hvil-
ket bekraftes af, at handelspriserne kun afveg lidt fra dem.
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Da indenrigsministeriet i 1880 ansatte overgrznsen for mindre ejendomme
til 4.000 kr., 14 21 af kvarterets ejendomme under denne grense, mens 11 18
over. Af disse 11 var dog kun 6 privatejede, idet de 5 var Arbejdernes Byggefo-
renings huse ved Stefansgade. Optallingerne for 1890 og 1901 viser, at ny-
byggeriet efter 1880 havde sit tyngdepunkt omkring 8-10.000 kr., samt at
nogle zldre huse fik forsikringen forhejet. Overgangen fra en- til to-etages
byggeri spores tydeligt i forsikringssummernes hejere niveau, ligesom om-
bygninger af &ldre huse ved tilfejelse af en etage ses pé det faldende antal huse
i laveste prisklasse. Ogsé relativt ny ejendomme blev udvidet, men det skete
ved opferelse af bag- og sidehuse til beboelse eller varksteder.

Ejendomme i Nygade-kvarteret fordelt efter forsikringssummernes sterrelse
i tusinde kroner.

Under Over
2000 23 34 45 56 67 7-8 89 9-10 10-12 12-15 15.000
1870 10 3 3 1
1880 10 5 6 4 1 5
1890 4 5 12 9 8 5 8 9 19 6 6 3
1901 3 7 8 9 13 5 15 12 17 11 7 10

Ejerforhold, Institutioner, erhvervsbyggeri

De huse, der her er karakteriseret som spekulationsbyggeri, blev opfert med
den klare hensigt, at de skulle afh®ndes snarest efter fuldferelsen. De var ikke
tenkt som varig investering for bygherren, men blev solgt til en, som man-
glede noget at bo i for sig og sin eventuelle familie, og som benyttede denne
genvej til at blive husejer fremfor selv at lade et hus opfere. Husene af denne
kategori adskiller sig kun under deres tilblivelse fra den evrige masse. Sdsnart
de var overgaet til en ejer, som flyttede ind i sit hus, kunne de ikke udskilles fra
de andre huse i kvarteret, hvis ferste formal var at skaffe sin ejer husly. Kun et
ringe antal ejendomme blev ikke beboet af ejeren, 1880 var det 4 ejendomme
og 1901 11.

Kvarteret skal nermest sammenlignes med vore dages parcelhusomrader,
hvor husenes vigtigste funktion er at give sin ejer tag over hovedet. Udlejning
af de avrige lejligheder var selvfelgelig hejst forneden for ejendommens eko-
nomi, men kom i anden rakke i forhold til det at sikre ejeren en bolig.

Kvarteret ligner yderligere vore dages forstzder ved at have 3 offentlige
institutioner og erhvervsvirksomheder. Bortset fra fattiggirden pa hjernet af
Fabrikvej og Houmannsgade var der ingen institutioner i kvarteret. Byens
nyeste skole fra 1860 14 i bekvem afstand ved Allegade, men eller var der kun
private bygninger i omridet.
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Bortset fra sidanne erhverv, som kunne drives indenfor hjemmets 4 vaegge,
var der kun f3 erhvervsvirksomheder i kvarteret. Kun to deciderede industri-
foretagender trangte sig ind mellem boligerne, nemlig et jernsteberi med ma-
skinfabrik og et bajersk bryggeri. De optog tilsammen et betydeligt areal mel-
lem Houmannsgade og Nygade. Udover disse to var der kun f3 og sma virk-
somheder. Arbejdernes Fazllesbageri startede i et baghus i kvarteret, men
flyttede efter 4 &r i 1889 til en anden adresse.

Der blev indrettet ialt 12 temrer- og snedkervarksteder, som dog nzppe
alle var i brug samtidig. Endelig var der et sadelmagervarksted.

Beboerne fik deres daglige forsyninger fra 8-12 butikker, en restauration og
2-3 vognmand og brazndehandlere. Ialt var der erhvervsfaciliteter i 15-20
ejendomme, svarende til hver sjette ejendom.

For at fuldende billedet skal det nzvnes, at der var 6 stalde i kvarteret. De af
dem, der tilherte vognmand, var naturligvis hestestalde, en benavnes ko-
stald, og de sidste er uspecificerede. Dette er dog nzppe hele sandheden om
husdyrholdet, men kun den del, som fremgdr af forsikringsprotokollerne. Der
kan vare indrettet mange svinestier i udhuse, uden at det har medfert ndrin-
ger i forsikringen, og der har givetvis varet flere hensehuse end de to, der var
forsikret.

Som helhed mé det vist siges, at der i lebet af dette tyvedrige tidsrum var
opstdet et homogent og nogenlunde rent boligkvarter.

Boligen

Mens byggeriet efter 1880 i det ydre adskilte sig radikalt fra det 2ldre, skete
der ingen &ndringer i planlesningen. Der opfertes stadig de to h&vdvundne
hustyper, enkelthuset med ensidig trappe og en lejlighed pé hver etage, og
dobbelthuset med trappe i midten og en lejlighed til hver side. Som regel sad
dobbelthusets trappe i symmetriaksen, sa lejlighederne var lige store, men den
kunne vere forskudt, som det f.eks. ses i nogle huse med gennemkerselsport i
et yderfag. Alle huse havde i stueetagen gennemgang til girden fra trappe-
rummet.

Husenes grundmal varierede meget lidt. Fra de ldste til de yngste mélte de
alle 12-13 alen i dybden (7,5-8,2 m). Langden var nzsten lige sa konstant,
nemlig 5-5,5 m. for enkelthuse og 8-10,5 m. for dobbelthuse, dog optil 14 m.
for de usymmetriske.

Heller ikke lejlighedsplanerne undergik store forandringer. Den typiske
bolig i kvarteret havde 2 varelser og kekken. Den gik igennem huset i hele
dybden og havde to vinduer til hver side. Den var delt tvers over af hovedskil-
lerummet, sdledes at der var stue til gaden og sovevarelse til gdrden. Kokke-
net var et korridoragtigt rum ved siden af sovevarelset, ofte kun 2-3 alen
bredt. Det hele optog 25-40 m?. Ferste sals lejligheder var lidt sterre end stue-
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lejlighederne, da det areal, der i nederste etage gik fra til gennemgang blev lagt
til lejlighederne. Det er ikke undersegt, om der var indlagt vand i kekkenerne
eller om der var afleb. Latriner fandtes i gdrden, hvor der ogsé var felles va-
skehus.

Séledes var den store masse af boliger, men der var ogsé bide sterre og min-
dre lejligheder. De storre 13 i de usymmetriske dobbelthuse eller hjernehuse,
mens de smé lejligheder var kvist- eller gavllejligheder. Disse sidste kunne
variere i sterrelse mellem 15 m? og 25 m?, men med tendens til at gere dem
bedre. At demme efter folketzllingernes oplysninger om kvistetagernes bebo-
ertal og lejlighedstal, blev der indrettet adskillige kvistlejligheder, som ikke
blev anmeldt til myndighederne.

Lejlighederne i Nygade-kvarteret fordelt efter storrelse.

Under 25-40 Over Uoplyst
25 m? m? 40 m?
I II I II 1 II I II Sum
1870 29 48% 31 52% 60
1880 43 35% 71 60% 1 1% 5 4% 120
1890 153 32% 314 64% 18 4% 485

Som det ses af tabellen skete der i labet af perioden en svag forskydning, idet
der blev lidt ferre sma lejligheder og lidt flere store. Tyngdepunktet 13 dog
hele tiden i gruppen med 2-varelses lejligheder, som egede sin andel af bolig-
massen fra godt halvdelen til knap %,.

Nar der blev bygget s f3 lejligheder over 40 m2 skyldes det uden tvivl, at
lejligheder af den sterrelse var belagt med bygningsafgift, mens sma lejlighe-
der var fritaget efter 1873. Hensigten med loven var at fritage de laveste so-
ciale lags boliger for denne statsskat, men pé lengere sigt kom bestemmelsen
til at sztte en grense, som bygherrerne nedig overskred. For at undgé denne
arlige afgift tilstrzbte man at holde sit byggeri under skattegrensen. Lejlighe-
der over 40 m? blev derfor undtagelsen. Denne bestemmelse er en af drsagerne
til, at boligernes starrelse og planlesning ikke @ndrede sig i de sidste 20 ar af
forrige arh. Arbejderboligens indre er en tro videreferelse af den pre-
industrielle plan. Denne skat blev opkravet indtil 1904, da den blev aflest af
vor nuvarende ejendomsbeskatning, som er uafhangig boligernes udstrak-
ning.

Mens boligens udstrazkning kan males direkte, er det vanskeligere at finde
et mal for dens kvalitet. Her skal geres et forsag med udgangspunkt i forsik-
ringssummerne for rene beboelseshuse. Undersegelsen gar ud fra, at forsik-
ringen ligger tet ved de faktiske omkostninger ved opferelsen. Forsikrings-
summen divideres med antallet af lejligheder, hvorved fas den gennemsnitlige
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Lille Nygade med 3-4 etages udlejningsejendomme opfert 1900-01. I baggrunden enkelthuse fra
1890’erne.

pris pr. lejlighed for hver enkelt ejendom. Resultatet viser meget store ud-
sving, men hvis man tager medianvardien for hvert ir, begynder et billede at
tegne sig.

Prisudviklingen foregik ikke kontinuerligt, men i store spring pa ca. 500 kr.
De ir, som indleder de store byggeperioder 1876 og 1896, danner ogsa pris-
massigt skel. Hver ny hejkonjunktur bragte prisen op pd et hejere niveau.
Den samme udvikling kan markes i andre kvarterer med arbejderboliger. De
karakteristiske kvisthuse i Ny Havnegadekvarteret, som Emil Bojsens ferste
selskab havde udstykket, steg fra ca. 3.200-3.500 kr. i begyndelsen af
1890’erne til 3.900-4.000 kr. i slutningen af irtiet.

’Arbejdernes Byggeforening’s huse i Stefansgade fra 1877 var mere end
dobbelt sd dyre som samtidigt byggeri. Det skyldes dels, at der var vandhaner
i kekkenerne, dels ma det ses som en folge af den fordyrelse, kravet om to trap-
per medferte. Lempelsen af sikkerheds bestemmelserne pa dette punkt var af
lige s stor betydning for at kvarteret fik den struktur, det fik, som de egede
kreditmuligheder.

Stigningen i forsikring pr. lejlighed kan skyldes enten stigende omkostninger
eller bedre kvalitet. Hvad omkostningerne angdr, er de neppe meget hejere.
Priserne viser kraftigt fald i slutningen af 1870’erne og en lille stigning i slut-
ningen af 1890°erne®. Til gengzld steg arbejdslennen ca. 10-15%. Det er dog
langtfra tilstrakkeligt til at forklare den hejere pris pa boliger. Tilbage star
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Forsikringssummer pr. lejlighed i Nygade-kvarteret. (I kroner)

Opfert Hojest Middel Lavest Antal
lejligheder
Fer 1876 910 600- 710 450 45
1876-80 2716 (n) 1250- 1367 800 57
1881-90 2410 1275-1493 732 316
1891-95 1797 1267-1703 1215 17
1896-1901 3560 2200-2450 1488 81

(n): 'Arbejdernes Byggeforening’s huse i Stefansgade.

den mulighed, at stigningen skyldes kvalitetsforbedringer, men der ma geres
bygningsarkzologiske undersegelser, men det umiddelbare indtryk er, at
husene er bedre bygget efter 1880.

Befolkningstatheden

Den boligmangel, der var opstietsom folge af det utilstrekkelige byggerii det
meste af 19. drh., blev lettet foleligt i de sidste 25 ar af 4rh. Bedringen i boligsi-
tuationen gav sig udtryk i nedlzggelse af nogle af de dérligste boliger og i, at
der fra 1890 var en vis del ledige lejligheder. Derimod blev den gennemsnit-
lige husstandssterrelse kun i mindre grad pavirket af den rigeligere boligfor-
syning.

Antal beboere og boliger i Nygade-kvarteret 1870-1901.
(Kun beboede lejligheder)

1870 1880 18%0 1901
I I1 I II I 1II I II
Houmannsgade 74 22 214 59 519 136 450 131
Stefansgade 66 16 151 39 554 130 721 176
Nygade 99 22 87 22 617 149 710 188
Niels Juels Gade 37 6
Lille Nygade 153 37 215 57
Sum 239 60 452 120 1833 452 2133 558
Antal medlemmer
i husstande 3,98 3,17 4,06 3,82

I: Antal beboere, II: Beboede lejligheder.

Husstand (familie) er her taget i folketzllingernes betydning, d.v.s. at den
indbefatter aftzgtsfolk, pensionzrer og logerende. Handvarkssvende og
-lzrlinge, kommiser og tjenestepiger, som fik kost og logi hos deres principal
er regnet med til hans husstand, selv om de kun sjzldent boede i hans lejlig-
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hed, men pd verelser i side- eller bagbygninger. Det udregnede gennemsnit
angiver derfor strengt taget ikke boligfellesskab, men da der som navnt kun
var meget f3 erhvervsvirksomheder i kvarteret, kan der ses bort fra afvigelsen,
og tallet anses for en korrekt angivelse af det gennemsnitlige antal beboere pr.
bolig.

Gennemsnittet svinger noget. I 1870’erne viser det nedgang, men stiger til
gengald sterkt i det folgende arti. Det er nappe tilfzldigt, at husstandene
bliver starre i en periode med voldsom befolkningstilvekst, mens de mere
stille 1890’ere udviser et fald. Forklaringen m3 vere, at de husstande, som
flyttede ind i nybyggeriet, var sterre end de, der boede i de eksisterende huse.
Graznsen mellem 'nyt’ og ’eksisterende’ mi i denne forbindelse sattes ved 10
ar, saledes at huse opfert siden sidste folketzlling i alle tilfzlde regnes for nye,
mens de, der allerede figurerede i den foregdende, anses for gamle.

I 1870’erne skete bade ny- og tilbygning i kvarteret, s& kun 11 huse med 35
lejligheder stod uforandret i 1880. Disse havde i 1870 138 beboere, meni 1880
kun 121. Det er et fald pé 12,3% eller ', person pr. lejlighed. Nar gennemsnit-
tet ikke faldrt tilsvarende, mé det skyldes, at tilflytterne i nybyggeriet boede
tettere. Samme tendens gjorde sig geldende i det naste tidr, men da vejede
tilflyrterne si tungt, at gennemsnittet alligevel steg betydeligt. 24 ejendomme
stod uden at blive £ndret mellem 1880 og 1890, men deres indbyggertal faldt
med 10,24% fra 371 til 333. Ogsd i 1890’erne var der nedgang pa uforandret
etageareal, nemlig 14,69% fra 1525 til 1301 (76 ejendomme).

Mens beboerne i de @ldre huse fik bedre og bedre plads, stuvede folk sig
sammen i de nye. P4 sydsiden af Lille Nygade boede i 1890 4,22 personer pr.
lejlighed, men i 1901 var tallet sunket til 3,33. I den nybyggede husrakke Ny-
gade 36-42 var i 1901 5,20 beboere til hver bolig.

Det pdvirkede gennemsnittet nedad, at huse opfert fer 1890 indeholdt flere
sma kvist- og baghus-lejligheder, som kun var egnet til beboelse for enlige.
Men 3rsagen til at beboertallet dalede m3 soges i beboernes hejere alder. I de
#ldre huse boede flere familier, hvis hjemmeboende barneflok var svindende.

Hvis man sammenligner husstandsoverhovedernes alder, treder forskellen
klart frem, iser i andelen fedt fer 1850 og efter 1870.

Husstandsoverhovedernes alder sammenholdt med boligens alder 1901.

Hus opfert: Hustandsoverhovedet fedt:

for 1850 1850-60 1860-70 1870-80 Sum

I I1 I 11 I II I 11 I II
Fer 1880 30 44% 18 26% 12 18% 8 12% 68 100%
1880-90 40 30% 32 25% 28 21% 31 24% 131 100%
1890-1901 9 11% 20 26% 26 34% 22 29% 77 100%

1: Absolutte tal; II: Procent.
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Den tydelige sammenhang mellem husets og beboernes alder er bemzrkel-
sesvardig 1 betragtning af, hvor hyppigt folk flyttede, men méske har de varet
underkastet trzghedens lov p4 den méde, at de ved flytning har foretrukket en
bolig af samme standard og alder, som den de forlod. De nye huse derimod
blev taget i besiddelse af yngre mennesker med en stor berneflok. Derved for-
klares ogs3, at husstandenes gennemsnitssterrelse viste stigning i 1890, da ¥, af
kvarteret var nyopfert. Man kan siledes ikke udfra husstandssterrelserne
slutte noget om fodselstal eller bernekuldenes sterrelse.

En opgerelse af husstandene efter sterrelse giver et mere differentieret bil-
lede af ®ndringerne. Til sammenligning er medtaget lignende opgerelser for
hele landet for 1845 og 1960.

Der sker en tydelig spredning mod yderpunkterne. Mens nazsten ¥, af hus-
standene i 1870 havde mellem 3 og 6 medlemmer og tyngdepunktet 13 pa 3-4,
var der 1901 sket en forskydning et trin opad. Samtidig egede de meget talrige
husstande (med 7 eller flere medlemmer) deres andel gradvis fra 8,4% i 1870
til 12,9% i 1901. Det er spendingen mellem ldre og yngre, der giver sig til-
kende her. Hovedparten af de tztbefolkede lejligheder 13 i den nyeste del af
kvarteret.

Antal medlemmer i husstandene i Nygade-kvarteret. ()

Antal

pers.

pr. hus 1870 1880 1890 1901 1945 1960
stand I 11 1 I1 I II I II II 11
1 6 10,0 13 108 32 71 56 10,0 5 20
2 6 10,0 22 18,3 82 18,1 104 18,6 12 27
3 10 16,7 25 208 77 17,0 130 23,0 16 20
4 17 28,3 24 20,0 91 20,1 89 16,0 15 18
5 8 13,3 18 150 66 14,6 68 12,2 15 9
6 8 13,3 5 4,1 56 12,4 45 8,1 12

7 4 6,7 5 4,1 25 5,5 36 6,5 8 1
8 1 1,7 3 2,5 10 2,2 16 2,9 7 1
9 5 4,1 11 2,4 9 1,6 4 0
10 el. 2 0,5 5 0,9 6 0
flere

Sum 60 120 452 558

I: Absolute tal; II: Procent.

Ved sammenligning med @ldre og yngre tzllinger mé man huske, at husstand
er defineret forskelligt til forskellige tider. I 1845 blev alle regnet til samme
husstand, der segte til samme bord, mens tallingen 1960 altid regnede et 2g-
tepar for en selvstzndig husstand. Det betyder, at 1845-tzllingen opviser re-
lativt faerre sterre husstande end 1960-tzllingen, men afvigelsen er nzppe s
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stor, at tzllingerne ikke kan sammenlignes. Det materiale, der behandles her
er problemfrit i denne forbindelse, da alle husstandene i materialet dekkes af
begge definitioner. Ved sammenligningen med de andre nzvnte tzllinger skal
man bruge 1901, da kvarteret pé det tidspunkt kan siges at vare etableret og
havde sin kraftigste vaekstperiode 10 ir bag sig. Kvarteret reprasenterer et
mellemstadium mellem tilstanden 1845 og 1960. Koncentrationen i toppen af
skalaen er ikke sd stzrk, som den blev, og der er endnu en del store husstande.
Blandt de store husstande er bdde meget bermerige familier og familier med
flere logerende.

To andre forhold, som har relation til husstandssterrelsen, m4 omtales her,
nemlig aftegtsfolk og logerende. Den opfattelse, at industrialismen edelagde
det traditionelle familiemenster, hvor husstanden bestod af 3 generationer, er
blevet undergravet i de senere 4r. Det er blevet hevdet, at dette menster var
en undtagelse i Vesteuropa®, og for Danmarks vedkommende er det godtgjort,
at kun 7% af husstandene i 1845 havde denne sammensztning'?. Dertil ma
fajes, at den uden tvivl var mest udbredt i de besiddende klasser, hdndvarks-
mestre, kebmands- og gdrdmandsklassen, hvor det var almindeligt, at en sen
overtog og viderefarte faderens virksomhed. Denne tilskyndelse til sammen-
hold manglede i arbejderklassen, og det ber derfor ikke undre, at 3-
generations husstande var sjzldnere. I Nygade-kvarteret svingede tallet om-
kring 2,5%:

1870 1880 1890 1901
2 (3,3%) 3 (2,5%) 8 (1,8%) 13 (2,3%)

I optellingen er 1901 medtaget en voksen slegtning uden nermere karakteri-
stik, hvis underhold synes at pd hvile vartsfamilien. Alle de evrige er enker (en
enkemand), som er flyttet til byen sammen med eller efter det barn, hun havde
ophold hos. Kun i et tilfzlde i hele materialet opgiver en bedstemor anden
stillingsbetegnelse end enke. Hun har alts3 bidraget til familiens ekonomi,
men den datter hun boede hos var ogsa enke. Alle de andre 3-generations hus-
stande synes oprettet som forsergelsesinstitut for den gamle.

En del familier métte have lejere i lejligheden for at klare huslejen. Ved op-
tellingen er lejligheder med mere end en logerende kun talt en gang. Lejlighe-
der, som beboedes af flere ugifte seskende eller slzgtninge, er forbigdet.

1870 1880 1890 1901
10 10 45 58
16,7% 8,2% 10,0% 10,4%
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Slzgtninge, som bor hos @gtepar, er henregnet til logerende, hvis de er er-
hvervsaktive. Hvis den logerende er i logivartens tjeneste er han udeladt.
Tilsyneladende var tendensen svagt stigende fra 1880, men man skal vere for-
sigtig med at drage konklusioner udfra s& smé udsving i et omrade, der @n-
drede sig sd meget i lobet af perioden. Udgangspunkterne for beregningerne
er meget forskellige 1870-90.

Der var til stadighed et vist antal overbefolkede lejlighieder i kvarteret.
Overbefolket er defineret som mere end 2 personer pr. rum. Det er det inter-
nationalt benyttede mal for denne periode, som ogsa englenderen Seebohm
Rowntree brugte i sin beremte undersoagelse af de sociale forhold i York
1899."' Kakkenet er regnet for et rum, selv om det er meget lille og ikke har
megen lighed med det engelske eller kontinentale ’living-room/Wohnktiche’.
Der er ikke przcise opgivelser af varelsesantallet for alle lejligheder, men
hvor intet vides, er lejligheder under 25 m? anset for to-varelses og sterre lej-
ligheder for tre-varelses. Sdledes fis falgende tal for overbefolkede boliger:

1970 1880 1890 1901
17 23 90 102
28,3% 19,2% 19,9% 18,2%

Ligesom for de ovenfor undersagte forhold skete et fald efter 1870, men deref-
ter var der stabilitet. Ved 1880 var séledes etableret en ratio mellem husstande
af forskellig struktur og sterrelse, som stort set holdt sig drhundredet ud.

I lobet af 1880’erne blev der tillige opnéet ligevagt mellem udbud og efter-
spergsel af boliger. Endnu folketzllingen 1880 registrerede flere husstande,
end der var lejligheder, men ved den naste tzlling var der overskud af boliger.

Ledige lejligheder 1870-1901.

1870 1880 1890 1901

1. Antal lejligheder 60 120 485 602
2. Beboede lejligheder 60 120 452 558
3. Ledige lejligheder - - 33 44
% ledige lejligheder - - 6,8 7,3

Idag er Nygade-kvarteret karakteriseret som saneringsomrade. En del byg-
ninger er starkt nedslidte, men der er i de seneste ar sket en del fornyelser af
vinduer og isolering. Den forslumning, der havde stet pé 1 flere artier er sle-
des standset, men et trzk fra den ferste tid er vendt tilbage, nemlig den store
gennemtrzk, som nu skyldes, at mange af husene vanskeligt kan bringes i
overensstemmelse med vore dages forventninger til familieboligen. Enkelt-
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huse bliver ombygget til en-familiechuse, men det er svart at gennemfore
noget lignende for dobbelthusene med trappen i midten. De bliver brugt som
overgangs-boliger for husstande p vej til parcelhuskvarteret eller for pensio-
nister.

Da kvarteret opstod levede det helt op til intentionerne i indenrigsministe-
riets initiativ fra 1880: at skaffe kvalitetsboliger til ’smakérsfolk’ til en pris, de
kunne betale. Der er ikke eksempler i kvarteret pd, at lovgivningen er blevet
segt omgdet eller udnyttet til greensen. Bebyggelsesgraden er de fleste steder
godt pd den pzne side af lovens krav.
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Ligningbeger for formue- og lejlighedsskat.

Horsens byrdds forhandlinger, trykt udgave.
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Fra landlig idyl til arbejderkvarter

- et eksempel pa hvordan industrialiseringen
forvandlede et lokalomrade

Af Rita Sorensen

Indledning

Som eksempel er valgt Sjzllandsgadekvarteret i Arhus. Sjzllandsgadekvarte-
ret er det boligkvarter, der ligger indenfor gaderne Nerreallé, Ny Munkegade,
Kaserneboulevarden/Heegh Guldbergsgade og Nerregade. Desuden regnes
ogsd Falstersgade med til omridet.'

Sjzllandsgadekvarteret blev opfert som boligkvarter i slutningen af forrige
drhundrede. Fra omkring 1870 var presset fra den voksende befolkning blevet
sd stort og vandringen fra land til by tiltaget s meget, at det for det forste
kunne betale sig at udstykke byggegrunde i storre mélestok og at det for det
andet ogsé blev muligt at udstykke sterre sammenhangende omréder.

Vzksten i den drhusianske befolkning var ovenikebet stor sammenlignet
med vaksten pd landsplan. I perioden 1870 til 1901 var der en foregelse i hele
landets befolkning p& 117%; i Arhus var vaksten derimod pa 225%, altsa nz-
sten dobbelt sé stor.?

I perioden 1880-1901 blev befolkningstallet i Arhus foreget med 28.500
personer; over Y; af disse mennesker kom til at bo i Sjzllandsgadekvarteret. I
1880 boede der 2.188 personer i kvarteret, i 1890 3.709 og i 1901 ialt 8.343.
Kvarteret rummede siledes i 1901 flere mennesker end hele Arhus Kebstad
gjorde blot 60 3r tidligere.>

Kvarterets fysiske udformning

For udstykningen: En landlig idyl

I midten af forrige drhundrede 13 det omrade, der senere skulle blive til Sjzl-
landsgadekvarteret, uden for det davaerende Arhus.

Flere handelsgartnere havde haver og gartnerier rundt omkring i omradet,
og pé arealet, hvor kasernerne senere blev bygget, blev jorden ogsa dyrket -
omend i noget mindre malestok. Her 13 nemlig fattighaverne - forleberne for
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vor tids kolonihaver - hvor ubemidlede familier kunne skaffe sig et supple-
ment til den daglige kost.

Der var dog ogsé enkelte hdndvarks- eller fabriksvirksomheder, bl.a. en re-
berbane ved Heegh Guldbergsgade og en tendstikfabrik overfor Teglgaards-
strede (Sjzllandsgade). Fra 1850’erne 14 der et teglvark og kalkbranderi om-
trent dér, hvor Sjzllandsgade og Selystgade i dag krydser hinanden. Ejeren,
Peter Herskind Jun., boede selv i nerheden, idet han havde ladet opfere sin
villa »Selyst« i den estlige del af det, der i dag hedder Selystgade. Ogsd andre
af byens borgere havde bosat sig i villaer i denne dengang landlige idyl uden-
for byen.

Men alt dette - med undtagelse af enkelte af herskabsvillaerne - forsvandt,
da man gik i gang med at omdanne omridet til boliger for de tilstremmende
arbejdere og hdndverkere.

Ejendomsforhold fer udstykningen

For omridet blev udstykket til byggegrunde var det ejet dels af kommunen,
dels af starre og mindre private grundejere. Kommunen ejede matrikel nr. 16
og 17, mens resten af omradet var fordelt pd private hender. Blandt de private
ejere var ovennavnte P. Herskind Jun., ubetinget den sterste grundbesidder,
idet han var ejer af matrikel nr. 28. Men som det fremgdr af matrikel-kortet
nedenfor bestod omridet af mange smé og sterkt uregelmassigt formede
grunde.

Gadenettets udformning

De enkelte grundes sterrelse og form kombineret med grundejernes interesse
i at udstykke sd mange byggegrunde som muligt, fik stor betydning for gade-
nettets udformning i Sjzllandsgadekvarteret.

Det var nemlig sdledes, at lovgrundlaget for udlagget af gader p4 dette tids-
punkt ikke gav de kommunale myndigheder mulighed for at udarbejde sam-
lede gadeplaner for et helt kvarter, som man kunne palagge de private grund-
ejere at felge. Det var tvartimod de private grundejere, der tog initiativet nir
en gade skulle udlzgges, og dette gav ofte anledning til problemer, da de en-
kelte ejeres private interesser tit modarbejdede en hensigtsmassig gadeud-
legning.

Ifelge lovgrundlaget skulle en gade udlegges fer der kunne bygges pé
grundene og nye gadeudlazg startede derfor med, at den oprindelige ejer af
grunden lod udarbejde en gadeplan, som blev sendt til byrddet til godken-
delse. Byridet kunne nzgte at godkende nye gader, som ikke stod i forbindelse
med det eksisterende gadenet og pd denne méde fi nogen indflydelse pa gade-
nettets udformning.
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Sjzllandsgadekvarteret for udstykningen (Lint fra: Niels Henrik Pedersen: »Byudvidelse og bo-

ligbyggeri i Arhus ca. 1870-19174). R
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Byrddets krav om at gadenettet blev sammenhangende og de private
grundejeres interesse i at fa s§ mange byggegrunde som muligt medferte ofte
utraditionelle lesninger pé enkelte gadestrekninger. For eksempel forbindel-
sen af Hjelmensgade via Thunegade med Sjzllandsgade. Slutresultatet for
kvarteret som helhed blev et kroget og sterkt uregelmassigt gadenet.

Samspillet mellem de ovennavnte faktorer kan illustreres ved at se pa bag-
grunden for udlegget af Selystgade fra Ny Munkegade til Sjzllandsgade.’

Udlagget af Selystgade

Derte stykke af Selystgade blev udlagt pd matrikel nr. 28 b-c. Denne matrikel
blev forst udstykket i 1890 og ved gadeudlagget over grunden madtte ejeren
tage hensyn til, at Selystgade allerede var fort frem over matrikel nr. 28 y til
det ostlige skel af matrikel nr. 28 b-c.

Gaden blev lagt parallelt med grundens skel, sdledes at forbindelsen til den
eksisterende gade ikke blev fort frem i en lige linje, men drejet, si vejen fik et
knzk. P4 matrikel-kortet kan det ses, at en gadefering i lige linje ville have
bevirket, at byggepladserne pd grundens sydlige del blev for sm4, s de ikke
kunne udnyttes. Samtidig ville en endnu sterre del af grundens nordlige
hjerne heller ikke kunne udnyttes, da grundene ikke kunne f3 facade mod en
gade.

Den faktiske placering af Selystgade gav regelmassige byggegrunde pé
begge sider af gaden og beted en maksimal udnyttelse, omstzndighederne ta-
get i betragtning.

Sjzllandsgadekvarteret bygges

Allerede i 1858 fandtes den ferste bebyggelse i kvarteret. P4 dette tidspunkt
var der blevet bygget langs med Nerregade og pé det nederste stykke af Sjl-
landsgade. Udbygningen af kvarteret foregik javnt over en 45 irig periode,
dog afbrudt af enkelte »boom«.*

Med udgangen af 1869 var der opfert 13 ejendomme i kvarteret. I de naste
45 4r, nemlig i perioden fra 1870 til 1914, blev der bygget ialt 527 ejendomme,
det vil altsd sige mellem 11 og 12 ejendomme hvert dr. I 3 &rs perioden 1875-77
var der dog ekstra hektisk byggeaktivitet med en &rlig tilvekst pd 25 ejen-
domme.

Et egentligt boom ser man dog ferst i perioden 1890 til 1900, hvor der blev
bygget ialt 264 ejendomme. Det vil sige at halvdelen af kvarteret faktisk blev
opfert pa disse 11 r.

Efter &rhundredeskiftet faldt byggeriet i kvarteret brat. I 1901 blev der dog
bygget 13 ejendomme, men ellers var tilvaksten i de naste 13 ar fra 1902 til
1914 kun p3 ialt 29 ejendomme, dvs. 2-3 om dret. Denne nedgang var en na-
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turlig folge af, at kvarteret var ved at vaere udbygget, siledes at forstd, at pd det
tidspunkt var nasten hver eneste ledig byggegrund i kvarteret udnyttet.

Ejendomstyper

I det felgende vil vi undersege to aspekter ved byggeriets udformning, nemlig
for det forste hvilke ejendomstyper, der var fremherskende - det vil forst og
fremmest sige byggehejden - og for det andet vil vi se pa forholdet mellem
forhus- og baghusbebyggelsen.’

Forhusene
Den hyppigste ejendomstype i kvarteret er ejendomme med 3 beboelseseta-
ger: Stueetage/ 1. sal/kvist subs. 2. sal. Mod periodens slutning var der dog
tendenser til hejere byggeri, idet der blev bygget beboelsesejendomme pa 5
etager. Denne ejendomstype blev specielt opfert i Selystgade. Der var i 1901
ialt 44 ejendomme pé 5 beboelsesetager i kvarteret, hvoraf de 26 blev opfert i
Selystgade. Desuden fandtes der 5 sédanne ejendomme i den everste del af ny
Munkegade samt 7 i Falstersgade. Det vil sige i den senest byggede del af
kvarteret.

Ejendomme i 4 beboelsesetager fandtes i Ny Munkegade, Falstersgade,
Fynsgade, Guldbergsgade, Samsegade, Selystgade og den averste del af Sj=l-
landsgade. Altsd ogsé i den senest byggede del af kvarteret.

Bag- og sidehuse

Ogsa bag- og sidehus bebyggelsen var overvejende lavt byggeri. Dette fandtes
spredt i hele kvarteret. Der var dog tale om, at den nederste del af Sjllands-
gade, den nederste del af Guldbergsgade samt tildels Norsgade specielt var
praget af bag- og sidehuse. Disse gadestrzkninger herer til den @ldste del af
kvarteret.

Men der var ogsé tendenser mod hejere bag- og sidehuse mod periodens
slutning. I 1901 fandtes der dog kun ialt syv baghuse pa 4 beboelsesetager,
hvilket samtidig er den maximale hejde for baghuse i kvarteret. Alle disse bag-
huse var bygget omkring drhundredeskiftet, altsd i periodens slutning.

Forholdet mellem forhus- og baghusbebyggelse
I 1880 var der ialt bygget 186 beboelsesejendomme i kvarteret, hvoraf de 141
(76%) var forhusbebyggelse og de 45 (24%) bag- eller sidehuse.

Antallet af bag- og sidehuse var jzvnt stigende i perioden. I /890 var der 72
og i 1901 108 bag- og sidehuse. Relativt skete der derimod et fald: fra 24% i
1880 til 23% i 1890 og til 18% i 1901.

Det vil altsd sige, at der fra 1880 til &rhundredeskiftet skete et fald i antallet
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af bag- og sidehuse. Fra at udgere knap Y, af den samlede bebyggelse i 1880
~udgjorde de i 1901 knap ;.8

Lovgrundlaget for byggehsjden
Lovgrundlaget for byggehejden i denne periode fandtes i bygningslovens § 10
og i bygningsvedtegten af 1895, § 16.

Bygningslovens § 10 var lovgrundlaget for byggehejden indtil 1895 og i
denne blev det fastsldet, at »ingen bygning, som vender umiddelbart ud mod
gaden, mé gives en sterre hejde end gadens bredde med tillzg af en fjerdedel«.
Samtidig blev det ogsd bestemt, at »ingen bygning ma have ensterre hejde til
bjzlkernes overkant end 16 meter«.? Indtil 1895 blev der ikke opfert ejen-
domme pd over 5 beboelsesetager i kvarteret, hvad der teoretisk set var muligt.
I praksis var det dog ikke realisabelt, nir man samtidig skulle overholde kravet
om den maximale byggehejde p& 16 meter.

I 1895 indfertes der med den nye bygningsvedtzgt nogle fi 2ndringer.
Bygningens hejde i forhold til gadens bredde skulle stadig vere den samme,
hvorimod den maximale hejde blev foraget fra 16 til 17 meter. Men samtidig
blev det fastsldet, at ingen bygning métte have mere end 5 beboelsesetager.
Det var ferste gang kravet om et maximalt antal beboelsesetager blev optaget
som en bestemmelse i loven.!?

Skulle bygherrerne holde sig indenfor lovens rammer var der siledes sat
faste granser for byggehejden. Men der var dog en mulighed for at gé ud over
lovens rammer ved at sage dispensation fra besternmelserne hos det lokale by-
rdd, der administrerede lovgrundlaget. En undersegelse af disse dispensatio-
ner'! viser, at der i hele perioden kun i ét eneste tilfzlde blev dispenseret fra
bestemmelsen om antallet af etager i en ejendom.

Det drejede sig om Falstersgade 3 og der blev segt dispensation fordi ejeren
ulovligt havde indrettet butik i k&lderen, som kun var anmeldt og godkendt til
husbrug. Dette var i strid med bygningsvedtzgten, fordi der i forvejen var 5
beboelsesetager i ejendommen. Ejeren fik dog den ansegte dispensation uden
problemer. 2

Sammenfatning

Sjallandsgadekvarteret blev udbygget som boligomréde fra 1870’erne og til
ca. 1914, dog siledes at halvdelen af kvarterets ejendomme blev opfert i perio-
den 1890 til 1900.

Den tidligst opferte del af kvarteret blev przget af lavt byggeri, mens det
sene byggeri omkring boulevarderne og i den vestlige del af Selystgade blev
praeget af noget hejere byggeri. Byggehejden er dog ingen steder pd mere end
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